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REF.: APRUEBA PROCEDIMIENTO DENOMINADO
“MODO OPERATIVO PARA LA COMPRA DE
INMUEBLES A TRAVES DEL SUBTITULO 29 DE LA
LEY DE PRESUPUESTOS”, PARA LA JUNTA
NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

sanTiaco, 28 JUL 2015

VISTOS:

1°) la Ley N° 17.301, de 1970, del Ministerio de
Educacion, que “Crea Corporacién Denominada Junta Nacional de Jardines Infantiles”; 2°) el
Decreto con Fuerza de Ley 458, de 1976, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que “Aprueba
Nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones”; 3°) el Decreto Supremo N° 1.574, de 1971,
del Ministerio de Educacién, que “Aprueba Reglamento de la Ley 17.301, que Crea la Junta
Nacional de Jardines Infantiles”; 4°) el Decreto Supremo N° 156, de 2014, del Ministerio de
Educacion, que “Designa en forma transitoria y provisional a dofia Desirée Lépez de Maturana
como Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de Jardines Infantiles”; 5°) el Decreto Supremo
N° 854, de 2004, del Ministerio de Hacienda, que “Determina clasificaciones presupuestarias”; 6°)
la Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica; 7°) el Memorandum N°
015/065, de fecha 17 de junio de 2015, del Coordinador Nacional del Programa Meta Presidencial,
y demads antecedentes tenidos a la vista.

CONSIDERANDO:

1.- Que, conforme lo que establece el articulo 1 de la
ley 17.301, la “.. Junta Nacional de Jardines infantiles, que tendrd a su cargo crear y planificar,
coordinar, promover y estimular la organizacién y funcionamiento de jardines infantiles”

Por su parte el articulo 21 de la misma ley sefiala
“Para el cumplimiento de sus fines la Junta Nacional adquirird los bienes y articulo que estime
necesarios en la forma que determine el reglamento”.

En este mismo orden de ideas, en relacion a la forma
en que se efectuaran las adquisiciones, el articulo 18, del Decreto 1574, que aprueba el
Reglamento de la ley 17.301 indica “..Corresponderd al Vicepresidente Ejecutivo, especialmente: j)
Adquisicion de los bienes y servicios para la instalacion y funcionamiento del Servicio.” En
conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 del referido precedentemente, que precisa “..Las
adquisiciones necesarias para el cumplimiento de sus fines las efectuard la Junta Nacional
directamente o a través de las Delegaciones Provinciales o locales, donde lo estime mds
conveniente de acuerdo a las cotizaciones efectuadas, sin perjuicio de que, en casos determinados
la Junta Nacional establezca un procedimiento especial para tales adquisiciones.”

2.- Que, a raiz de un trabajo conjunto de las distintas
dreas de la Institucion, mediante Memordandum N°® 015/065, de fecha 17 de junio de 2015, del
Coordinador Nacional del Programa Meta Presidencial, se remite el texto del procedimiento
establecido para realizar las compras de inmuebles que la Junta Nacional de Jardines Infantiles,
estime pertinentes, en el ambito del Subtitulo 29, de la Ley de Presupuestos.




Faucacion desde el comienzo

3.- Que, es necesario dictar el correspondiente acto
administrativo, mediante el cual se aprueba el “Modo operativo para la compra de inmuebles a
través del Subtitulo 29 de la Ley de Presupuestos, en la Junta Nacional de Jardines Infantiles.”

RESUELVO

1.- APRUEBASE el siguiente procedimiento
denominado “Modo operativo para la compra de inmuebles a través del Subtitulo 29 de la Ley de
Presupuestos, en la Junta Nacional de Jardines Infantiles.”, cuyo texto es del siguiente tenor:

“MODO OPERATIVO PARA LA COMPRA DE INMUEBLES SUBTITULO 29 LEY DEPRESUPUESTOS

INTRODUCCION

El objeto de este documento es establecer el procedimiento de compra de inmuebles que se
requiere para presentar proyectos de activos no financieros correspondientes al subtitulo 29 de la
Ley de Presupuesto, a ser presentado al Ministerio de Hacienda, y obtener la habilitacion del item
presupuestario para su materializacion.

A continuacién se describe el modo operativo, sefialando los responsables y las siguientes etapas:
Focalizacidon — Localizacién — Gestién Inmobiliaria (Oferta) — Andlisis juridico — Autorizacion Dipres
— Compra.

1. IDENTIFICACION DE PROPIEDADES:

Se identificarén sectores con demanda y se considerardn para estos efectos, solo ofertas de
propiedades existentes en el mercado, publicadas en el mercado inmobiliario, en medios publicos,
tales como, a modo de ejemplo: Portal Inmobiliario, Emol, u otros similares, que presenten el valor
de venta de los inmuebles identificados.

La Coordinacién del equipo Meta JUNJI Regional, mensualmente presentard a la Directora Regional
y al equipo Meta Central la informacion de la oferta inmobiliaria existente en la region, que cumpla
con, a lo menos, los siquientes criterios de seleccion:

a. Propiedades que cuenten con terrenos iguales o superiores a 1.000 m? de superficie.
Propiedades que cuenten con una superficie construida de a lo menos 240 m°.
Propiedades que se encuentren emplazadas en comunas donde exista demanda de
Sala Cuna y Jardines Infantiles.

El/La directora/a Regional priorizard la oferta inmobiliaria existente en la region, e instruird se
inicien las gestiones para la evaluacion técnica de las propiedades seleccionadas, e informard a la
Coordinacion Nacional de Gestion Territorial del Programa para la Construccion y Expansion de
Establecimientos de Educacion Parvularia JUNJI.

L VISITA A TERRENO:
Se coordinara la visita de un arquitecto regional a terreno en fa cual se realizardn las siguientes
gestiones:

a. Aplicacion de “Ficha de Identificacion de Inmueble”. Ver Anexo N° 1.
b. Registro fotogrdfico de la propiedad.
Andlisis de emplazamiento de las construcciones: Croquis de emplazamiento de las
construcciones con cotas generales.
d. Se prefactibiliza o rechaza el inmueble visitado.
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En caso de pre factibilidad se deben solicitar los siguientes antecedentes:
Recepcion Final de las construcciones existentes.

Planos aprobados de las construcciones existentes.
Certificado de Informaciones Previas.

Certificado de Inscripcion de Dominio Vigente del Terreno.
Certificado de Hipotecas, Gravdmenes y Prohibiciones.
Certificado de No Expropiacion SERVIU y Municipal.
Certificado de Avalto Fiscal.

Certificado de Numero.

Certificado de deuda de Contribuciones.

Verificar posibles deudas de servicios basicos.

Verificar medidas de deslindes y de construcciones existentes.
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Luego de visitadas las propiedades el arquitecto regional informard al/la Coordinador/a y
Director/a Regional sobre aquellas prefactibilizadas o rechazadas con sus debidos fundamentos.

3.  INFORME TECNICO

El equipo Meta Regional preparard un informe de visita a la propiedad (Anexo N° 2) y estudio de
titulo de la propiedad (Anexo N° 3) y presentard una propuesta de reconversion que serd
presentada al equipo de Meta del Nivel Central, quien en caso de no tener objecion, asignard los
recursos para la contratacion de tres informes de tasacion con el objeto de determinar el justo
precio del inmueble.

4. INFORMES DE TASACION
Los informes de tasacion deberadn ser realizados por tasadores inscritos en los siguientes registros
oficiales de tasadores:

Registro de Tasadores del Poder Judicial
Registro de Tasadores MINVU

Registro de Tasadores del Banco Estado
Registro de Tasadores CONADI:
Registro de Consultorias del MOP:
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Los Informes de Tasacion deberdn considerar los siguientes aspectos y deberdn ser elaborados de
acuerdo al Anexo N° 4:

4.1. ANALISIS FiSICO DE LA PROPIEDAD.
Deberd contemplar los siguientes aspectos:

a. Inspeccion fisica a la propiedad.

b. Andlisis de la documentacion legal y técnica de la propiedad, y restricciones legales a su uso
(Servidumbres de trdnsito, vista, acequias, servicios, concesiones, arriendos a largo plazo,
etc.).

c. Se deberdn tener a la vista los documentos que certifiquen:

1. Permiso de Edificacion, Certificado de Recepcion Final o Certificado de Regularizacion.

2. Certificados de Expropiacion.

3. Normativas del Plan Regulador y dotacion de servicios publicos que potencian o
restringen el uso y/o constructibilidad del inmueble.

4.2 ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO
Debera sefialar:

a. Tendencias de la oferta y la demanda, interés de localizacién en el sector, rango de valores Idé’ ik

propiedades en el drea. /
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Andlisis de la propiedad en relacion a su mercado objetivo.

Localizacidn.

Vecindario o entorno inmediato y de la accesibilidad.

Terreno: Evaluacion caracteristicas fisicas (tamafo, forma, frente, proporciones, topografia,

disponibilidad o dotacién de servicios publicos: agua potable, alcantarillado, aguas lluvias,

gas, etc.).

f.  Construcciones: Evaluacién de tipologia, materialidad (estado, clase y calidad constructiva),
destino de lo construido, habitabilidad o funcionalidad de disefio y distribucion, orientacion,
funcionalidad, flexibilidad ante usos alternativos, dimensiones, etc.

g. Estado de Conservacion: Evaluacion de las condiciones actuales de mantenimiento de la
propiedad, considerando la antigiiedad de las construcciones, estado y otros factores que
afecten su conservacion respecto a lo observable en otras propiedades comparables.

h. Otras caracteristicas: adversas o deficitarias de la propiedad, asi como ventajas.
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4.3 REFERENCIAS DE MERCADO

Cada Informe de Tasacion deberd contener cinco referencias de ofertas de inmuebles, de similares
caracteristicas a la propiedad a tasar, sefialando su ubicacion, valor de venta, caracteristicas y
fuentes de obtencion de las referencias de mercado.

4.4 VALORIZACION
El Valor de Tasacion es el resultado de la suma de:
a.- Del valor del terreno, (se aplicara la metodologia Comparativa o de Valor de
Mercado).
b.- De las edificaciones (se aplicard la metodologia de Costo de Reposicion).
c.- De las obras complementarias.
d.- El valor total de tasacion serd la suma de (a+b+c)

4.5 DECLARACION DEL TASADOR
Los informes de Tasacion deberdn acompafar la declaracion establecida en la pdgina final del
Anexo N° 4.

5. ANALISIS DE LOS 3 INFORMES DE TASACION.

Luego de la recepcién de los informes de tasacion, previa revision y comprobacion de su
concordancia con los términos de referencia descritos en el punto 4, la Direccién Regional realizard
un andlisis comparativo del valor de tasacion de los tres informes recibidos, para lo cual utilizard el
Anexo N° 5, de este modo operativo y se determina el valor promedio final de tasacion.

6. DETERMINACION DEL POSIBLE MONTO DE OFERTA.
Para la determinacion del posible monto de oferta se deberd tener en consideracién los siguientes
criterios:

1.- Cuando el valor promedio de tasacion resulte hasta un 10% bajo el valor de venta
publicado para el inmueble, el valor de oferta serd de un 10% por debajo del valor
publicado.

2.- Cuando el valor promedio de tasacion resulte sobre el valor de venta publicado, el valor
de oferta serd de un 5% por debajo del valor publicado.

3.- El precio de oferta de compra deberd ser por un valor inferior al valor de venta
publicado del inmueble.

7. PRESENTACION DE OFERTA 08 M SN\
La Direccién Regional enviard al nivel central del equipo Meta una propuesta para la presentac;d?z
de oferta para la adquisicion del inmueble.
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La Vicepresidenta Ejecutiva de JUNJI nombrard una comision ad hoc quien deberd validar o
rechazar la solicitud presentada por la region, esto con su debida justificacion.

Cuando la solicitud sea aprobada, la oferta serd presentada por la Directora/a Regional
correspondiente.

Toda oferta deberd considerar como condicién para la concrecion de la misma, la debida
asignacién de recursos y autorizacion del Ministerio de Hacienda, a través de la Direccion de
Presupuestos.

Las ofertas serdn formuladas con posterioridad a la aprobacion de todas las etapas anteriores y
habiéndose realizado un estudio de titulo de acuerdo al Anexo N° 3 y resumen de oferta y
certificado de conformidad de acuerdo al Anexo N° 6, el cual deberd sefialar la vigencia de los
documentos requeridos y que todas las condicionantes urbanas y legales permitan el
funcionamiento de un jardin infantil o sala cuna).

8. ACEPTACION, RECHAZO O CONTRAOFERTA POR PARTE DEL VENDEDOR.
La aceptacion, rechazo o contraoferta por parte del vendedor serd enviada por la Direccion
Regional a DIRNAC equipo Meta con el objeto que el comité ad hoc indicado en el punto 7, resuelva
lo siguiente:

e Frente a aceptacion de oferta, la Direccion Regional deberd realizar los andlisis técnicos y
juridicos de la documentacion actualizada individualizada en el punto N° 2. Estos informes
deberdn ser enviados a DIRNAC equipo Meta para el otorgamiento del visto bueno para la
materializacion de la compra y la elaboracion de la carta de Promesa de Compra de
acuerdo al anexo N° 7.

e Fnelcaso de rechazo de oferta se deberd tomar conocimiento del mismo, y

e FEn el caso de contraoferta, se deberd analizar y resolver la pertinencia de aceptacion o
rechazo, de acuerdo a las indicaciones entregadas en este documento.

9. FORMULACION PROYECTO A LA DIRECCION DE PRESUPUESTOS DEL MINISTERIO DE
HACIENDA PARA SOLICITUD DE RECURSOS.

La Direccion Regional elaborard un proyecto descriptivo de la propiedad seleccionada exponiendo:
1.- Ubicacion de propiedad.
2.- Valor de propiedad.
3.- Justificacion de demanda.
4.- Proyecto y valor de reconversion de acuerdo a Programa Arquitectonico Meta (PAM)).

Este proyecto serd la base para la solicitud de recursos y aprobaciones correspondientes a la
Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda y a Contraloria General de la Republica para
que se efectue el cierre del negocio.

10.- CIERRE DE LA TRANSACCION:
Una vez obtenido el decreto identificatorio, la region realiza lo siguiente:
a. Elaboracién y suscripcién de Promesa de Compra y Venta.
b. Suscripcion del Contrato de Compra venta.
c. Toma de razén de la resolucién que aprueba el contrato para la adquisicién _dé)‘
inmueble, suscrito por parte de Contraloria General de la Republica.
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d. [Inscripcion de inmueble en Conservador de Bienes Raices.”
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2.- APRUEBANSE los siguientes anexos referidos al
procedimiento aprobado en el resolutivo primero del presente acto administrativo:

1) ANEXO N° 1: FICHA DE IDENTIFICACION DEL TERRENO:

FICHA IDENTIFICACION DEL TERRENO

FOLIO
REVISEON: ..cocoonerionne VISATIIMN ©ovienernrne Fecha Ingreso Fecha Egreso
NOMBRE FELHA:
UMIDAD GEsTrhn 1EonIcaA Bevllmds por:{7)
PROGEAMA ME T4 cRESIGENGIAL BN
{*)campos obligatorios a lienar
1. IDENTIFICACION TERRENO
REGION:{%} SUPERFICIEL*}
COMUNA: % ROL:*
Nombre Establecimiento o Proyecto: |
LOCALIDAD: {*}
Direcciény®) ]Némero: * ]
Unidad Vecinal: /%
Propietario del terreno: (%) i pMusicipmt
Bienes Nacionales Otro {indicar):
Emplazamiento: (%) Area Urbana Area Rural
Edificado (% Con edificaciones Sin edificaciones
Demoliciones (% Requiers Mo requiere
Estado Enuso Ahandonado
Su uso es: (s6lo si estd en uso) Legal ilegal

1. INFORMACION GRAFICA TERRENO

Croquis de Emplazamiento
Croquis de Ubicacion Indicar dimensiones de terreno JUNJIy
edificaciones existente en éi(¥)

Fotografias de Terreno

Coordenadas (GPS):
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ill. FACTIBILIDAD TECNICA

a) ANTECEDENTES DEL ENTORNO FISICO - AMBIENTAL

NOTA: De acuerdo 8 lo observado en terrenao, el entorno inmediato al emplazamiento del jardin infantil

{Puede marcar mas de una opcién)

usos

Si/No

%

Habitacional

industrial y Comercial

Areas Verdes o Recreacionales

Sitio Eriazo

Servicios (Salud, Educacién, Sede Vecinal, etc.)

ACCESOS PEATONALES AL TERRENO

Si/No

Distancia Aprox.

NOTA: La vis de acceso principal al terrenc segin séntide de orientacion. Sinc existe pos
axiste"

ibilidad de

acceso peatonal, indicar “no

Paraderos de Locomocién colectiva cercanos, recorridos o colectivos

Vereda (s5)

Camino, inidicar caracteristicas inundables si presenta

Paso de cebra

Pasarela

Puente

Paso Ferroviario

Sendero

Otros, Cuél?

ENTORNO

Si/No

Distancia Aprox.

Canales abiertos, /%

Vias férreas, (%)

Vias de aita velocidad.i)

Torres de alta tension.f*

Copas de agua, silos. (*}

Focos insalubridad {basurales, descargas de aguas servidas o
industrinles, etc) a menos de 300 m.(%)

Pantanos, industrias peligrosas o contaminantes a menos de 300 m.j4

Locales que atenten contra la mora! y buenas costumbres a menos de 200

Zonas de riesgo (derrumbes, avalanchas, inundaciones, etc). (%

Antenas telefonia celular @ menos de SO m.J/%

TERRENO

Si f No

Caract. Principales

Cortes verticales de mas de 0.50m. (%}

Pendientes superiores a 452 con respecto a Ia horizontal. {4

Lineas de alta tensién ()

Piscinas.{*

Estanques elevados de agua potable (si se requieren, aislar de dreas de
uso y transito de pérvulos)./

Canales y pozos abiertos./9

Acequias./*

Antenas de telefonia celular y de radiofrecuencia.f*

Otros, Cudi?

b) CONEXION A SERVICIOS BASICOS {marcar con X)

Factibilidades Existentes

Factibilidad Eléctrica Factibilidad Gas

Factibilidad Agua Potable Cobertura Telefonia Fija

Factibilidad Alcantarillado - Cobertura Internet
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V. OFERTA EDUCACIONAL EXISTENTE EN EL SECTOR

b To— Tipo ¥ niveles de atencion Distancia dei
i SRR 3C NI Otro predio en mis.
OBSERVACIONES GENERALES DEL TERRENO:
CLASIFICACION TERRENO DISPONIBLE cD.

Nomenclatura Categoria y Subcategoria (verinstructivo para Andlisis Fichas Identificacién da Tarrano)

N.C. Ne cubre m2

EC. Elemento Critico

ECS. Elementes Criticos con Solucién
TS.S. Terreno Sin Superficie
Habilitacion

Ampliacidn

Subdividir

Fusicnar

Cemoler

C.D. Cumgle Dimeanziones

AD.M Apto para Demanda Meanor o Mayd

SUPERFICIE MINIMA PREDIAL DE ACUERDO A TIPO DE CENTRO EDUCACIONAL

COBERTURA 1 Piso 2 Pisos 1 Piso 2 Pisos
25C 740,0 612,0 810,0 655,0
35C 970,0 780,0 L0000 780,0
1SC+INM 835,0 N/A 9100 N/A
15C+2NM 1.060,0 N/A - 1.175,0 N/A
25C+1NM 1.025,0 905,0 | 1.130,0 995,0
25C+2NM 1.320,0 1.144,0 1.380,0 1.250,0
25C+3NM 1.680,0 1.456,0 1.680,0 1.470,0
35C+3NM 1.980,0 1.716,0 1.980,0 1.716,0

*NOTA: La Prioridad es proyectar en 1 piso. Solo en casos especiales,
los que deberan ser previamente validados, se podra trabajar en 2 Pisos.

tal como lc indica el Art. 47, del D.S. N" 1574,




2) ANEXO N° 2: INFORME VISITA PROPIEDAD
'PROPIETARIO
VENDEDOR
TIPO DE BIEN

' DIRECCION

| COMUNA

Filscaciin desde of comfenze

il LB : |

REGION

ROLDEAVALUOSH |
COORDENADAS

AVALUO FISCAL
VALOR PROPIEDAD UF

SUPERFICIE TERRENO m*

SUP. CONSTRUCCION m?

INFORMADA POR o
FECHADEVISITA . _

INSERTAR FOTO

1. DESCRIPCION.-
La propiedad visitada cuenta con destino , es de piso y posee ademads
encuentra emplazada en , entre calle por él y

, en la comuna de Region

La propiedad de acuerdo a antecedentes municipales posee una superficie construida de
edificacion tiene una antigliedad de afios aproximadamente.

Se encuentra en
medianeros, estacionamiento vehicular, pavimentos exteriores, patio de servicio y jardin y cobertizo.
regular cuenta con m? de terreno.

El terreno de topografia superficie

2. EMPLAZAMIENTO.-

Se encuentra emplazada en la vereda de , entre calle por él
por el , enla comuna , Regidn
Plano emplazamiento
3. ANTECEDENTES MUNICIPALES
e Permiso de Edificacién N° _ / de fecha / / destinado a con

m2 edificados.
del

terreno y

e Recepcion Final N° / de .y la siguiente superficie recibida

4, ANTECEDENTES PLAN REGULADOR:
Se ubica en la zona del Plan regulador comunal vigente de

Uso de suelo:
Condiciones de edificacion:
Verificar si se encuentra afecto a expropiacion (Revisar plano de vialidad estructurante)

5. SECTOR.-

. Se

por el

m? La

conservacién. Cuenta con obras anexas tales como cierro exterior de reja, muros

— ¥

m? de

El sector en que se emplaza la propiedad motivo del informe, es (mixto), de (vivienda) en uno y dos pisos en

extension y de (comercio de venta de
y locomocidn colectiva por calle

). Cuenta con equipamiento suficiente o insuficiente de

s
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6. TERRENO
El terreno en que se emplaza la vivienda, es de forma de poligono regular, topografia plana y deslinda por el
norte con calle en mts., al sur con calle en mts., al oriente con calle
en m vy al poniente con calle en mts.

7. PROGRAMA.-
La casa tiene el siguiente programa:
Antejardin, Estacionamiento, hall de acceso, estar, comedor, cocina, dormitorio y bafio de servicio, patio de
servicio, hall de dormitorios, bafios. dormitorios, patio.
Obras anexas: pavimentos exteriores cierros exteriores, muros medianeros.

8. CONSTRUCCIONES:
Estructura de hormigén armado con muros
Estructura de techumbre de
Cubierta de
Marcos de ventanas de -
Puertas de
Revestimientos de piso: ;
Revestimientos de muros:
Revestimientos exteriores:
Artefactos sanitarios
Muebles de .
Instalaciones de agua, alcantarillado, electricidad, y gas.

: WC, lavaplatos, lavamanos, receptaculos de ducha, tina.

9. FOTOS
Insertar fotos

10. AVALUO FISCAL:

El avalio fiscal al semestre de 2015 es de: S.

11. ANTECEDENTES DE SUPERFICIE

UNIDAD CANTIDAD
TERRENO m?
CONSTRUCCIONES m?
12. ESTUDIO DE RECONVERSION:
Habilitacion
Total Construido (90) | Exterior (10)
Ubicacién Propiedad Andalien 7320 30% UF/m2 UF/m2
Precio de venta (UF) 20.303| 6.090,90
Sup. Predial (m2) ' 0,31
Sup. Construida (m2) BHRES =i 8aC | 6,16 609,09
Capacidad instalada vs (PAM) 342 . 5.481,81 | 14.800.887,00
Superficie PAM seleccionado (m’) 823 133.207.983,00 -
Sup. a ampliar para cabida del PAM (mz) -67
DDA. Ajustada SC 251 _ ]
Albafiileria+ Madera
Materialidad estructura i
Estado conservacion Regular -
a cambio de uso a JI A : .
m?“:;ﬁi.h S ——— = =
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3) ANEXO N° 3: ESTUDIO DE TITULO

SOLICITANTE: Junta Nacional De Jardines Infantiles, Direccion Regional Del (De la)
PROPIETARIO: Nombre, N* de Rut y domicilio.
INMUEBLE: Individualizacién del inmueble.

ROL DE AVALUO:
FOLIO:

I. SINGULARIZACION DEL INMUEBLE Y DOMINIO
1.- Actual propietario

, es duefo del (terreno, casa), ubicado en
de la comuna de , individualizado en el plano agregado con el
numero al Registro de Documentos del Conservador de Bienes Raices de
(ciudad), del afio

a) Individualizacién del inmueble de acuerdo a la copia de inscripcién de

dominio Don (a) , adquirio dicho

inmueble, por .
El titulo de dominio se encuentra inscrito fojas vuelta numero

del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de del

afio .
Los inmuebles tienen los siguientes Roles de avallo, segun consta en los respectivos
certificados de avalio.
La copia de inscripcidén de dominio vigente acompafada es de fecha g

El Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Prohibiciones, Litigios y Declaracién de Bien familiar acompafiado
es de fecha de

b) Planos:
Los planos de la propiedad se encuentran archivados con el nimero xxx.-

2.- Propietarios anteriores

Revisados los registros de dominio, el inmueble inscrito a fojas Ne del
Registro de Propiedad del afo , en los afios anteriores tiene las siguientes
inscripciones:

DETALLAR LAS INSCRIPCIONES
Il. HIPOTECAS Y GRAVAMENES, INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES

A. HIPOTECAS Y GRAVAMENES

De acuerdo al Certificado de Hipotecas, Gravamenes y prohibiciones del Conservador de Bienes Raices de

(ciudad), de fecha de de , el inmueble inscrito
a fojas N° , del Registro de Propiedad del afio del CBR de
, revisado los registros de Hipotecas y Gravdmenes desde el afio a la fecha, el inmueble

presenta las siguientes inscripciones VIGENTES que afectan su dominio: DETALLAR LAS INSCRIPCIONES.

B. INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES
Revisado el registro de Interdicciones y prohibiciones de enajenar, la propiedad registra una inscripcion:
DETALLAR EN CASO QUE EXISTAN.
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11l. EXPROPIABILIDAD

- Segln certificado N2 de fecha de febrero de , de la llustre
Municipalidad de , que indica que la propiedad correspondiente , Rol N2
(no o si) se encuentra afecto a declaracion de utilidad publica.

- Segun Certificado N2 , de de de , emitido por
SERVIU, que indica que el inmueble ubicado en , de la Comuna de Rol Avaltio

(no o si) se encuentra afecto a expropiacién por SERVIU de (ciudad).

IV. CONTRIBUCIONES:

Se acompanian certificados de Avallo Fiscal de fecha , correspondiente a:

ROL N* , (indicar lo que se desprende del certificado Ej.: que acredita que la propiedad,
correspondiente ;

Avaluada en § se encuentra afecta a impuestos por la suma de $ y Exenta de
impuestos por la suma de $ )

Conforme certificado de deuda extendida por el servicio de Tesoreria, se desprende que:

 El inmueble correspondiente al Rol , de la comuna de , no registra deudas
al

V. OTROS CERTIFICADOS

- Enumerarlos, como por ejemplo:

- Certificado de Numero N2 de fecha , de la Direccion de Obras de la I.
Municipalidad de , correspondiente a (Direccidn).

VI. CAPACIDAD DE COMPARECIENTES

Individualizacién con antecedentes de personeria en caso de persona juridica.

VIl. OBSERVACIONES EN RELACION A LOS ANTECEDENTES
Cualquier observacién que debiera quedar consignada.

VIll. CONCLUSION

1.- Sobre los Titulos: Que conforme a los antecedentes examinados, dichos titulos (cumplen o
no cumplen) los requisitos establecidos para ser considerados en orden, con la salvedad de aquellos
observaciones que se consignan al final.

2.- Sobre la Transferibilidad del inmueble:

Atentamente,

Nombre y firma ABOGADO

Fecha, Ciudad
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1.  Suscripcion e inscripcion Promesa de compraventa.

2. Copiade inscripcion de Dominio, con vigencia.

3. Inscripcion de los dltimos 10 afios.

4.  Certificado Hipoteca, Gravamenes y Prohibicidn.

5. Certificado de Informes Previos.

6. Certificado de Ndmero del Inmueble.

7. Certificado de no expropiacién SERVIU.

8. Certificado de no expropiacién Municipal.

9. Rol de avallo Fiscal.

10. Certificado de deuda de contribuciones.

11. Estudio de Titulo.

12. Inscripcion contrato de compraventa.




4) ANEXO N° 4:

1.- SOLICITANTE
2.- PROPIETARIO
3.- TIPO DE BIEN
4.- DIRECCION
5.- ROL

6.- COMUNA

7.- REGION

8.- CIUDAD

9.-TASADOR
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ANEXO N° 4
INFORME DE TASACION

RESUMEN DE INFORME DE TASACION

INSERTAR FOTO
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INFORME DE TASACION

PROPIETARIO

TIPO DE BIEN

DIRECCION

ROLES

COMUNA

REGION

CIUDAD

TASADOR :

FECHA : DE 2015
VALOR UF 'S
VALOR TASACION i = UF

1. GENERALIDADES
2. UBICACION
3. URBANIZACION

Plano de ubicacién. Foto aérea.
L

e

DESCRIPCION DEL SECTOR

ANTECEDENTES MUNICIPALES

o

ASPECTO LEGAL NORMATIVO
De acuerdo al Plan Regulador vigente la Zona es:

Usos de suelo permitidos:

Usos de suelo prohibidos:

Condiciones de subdivision predial y edificacién:

7. ROL DE CONTRIBUCION Y AVALUO FISCAL

8. TERRENO

9. AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

10. CONSTRUCCIONES Y OBRAS ANEXAS:
10.1. PROGRAMA
10.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS

11. FOTOS

12. REFERENCIAS DE MERCADO
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Sefalar fuente

DIRECCION | TERRENO | CONSTR | TOTALUF | TOTALS
| ki | i

13. VALOR DE RENTA

14. AVALUO FISCAL
15. ANTECEDENTES DE SUPERFICIE
16. VALORIZACION

SUP m? VALOR M? UF [vALOR M2 & VALOR $ VALOR UF
TERRENO 0 of
CONSTR EXISTENTE 0 OI
OBRAS ANEXAS ] 0 Ol
VALOR TOTAL 0 0|
UF AL XX/XX/20 X | XXKXXX | VALOR COMERCIAL
VALOR DE TASACION TOTAL UF =§ - (en pesos chilenos)
Valor UF al / /201__=§

Santiago, de de 201__.
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DECLARACION DEL TASADOR

EL TASADOR QUE SUSCRIBE, DECLARA LO SIGUIENTE:

10. Que no tiene hoy ni quiere tener en el futuro interés en la propiedad tasada ni ningun
impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.

Que no tiene personal interés, ni participacion en los usos que se hagan de la tasacién.

11. Que ha inspeccionado personalmente la propiedad por dentro y por fuera. La informacidn
que presenta es verdadera y no ha obviado nada de importancia.

12. Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario,
estan mencionados.

13. Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacidn requerida en este informe,
han sido preparadas por el tasador firmante, el cual se hace legalmente responsable de las
apreciaciones contenidas en la tasacion.

Santiago, de de 201__.




TYNOIDIY HO/WHOLIIHIO VINHIE

FIEYSNOdSIY YINHIL

an

NOIDVSYL 30 TWNIJ O103WN0Y¥d HOTVA

30 HOTWA QWO YHYEIAISNGD 35 {ELA ZLI 3HING ¥IONIYIAA V1300 TWNDIvAS (TLA TL 3¥LIN3 WIONIYIAIT ¥ 3IND 05D N3

{CLA T 38ANG OII3N0Ud T3 NOIDYSYL|

"NOIDWSYLIA HOTYA T3 OONYQD 300 ¥Od NIQIAID 35 ANYIINS
35 WIONIHIHID HONIW NOD SINOIDWSYL L SYTA(ELA ZL {ZLA TL YIONIHI4I0 OO INGI vivdINOD 35 TELA T11 TwNINIDNOd
WISNTHIAID YINITwI 35 A (TLA TL T¥NINIDNO WIONIHIAIA WINI WD 35 (%01 3ND HOAYIN 53 18] ELA TLIHLNI 5 WIONIHIHIT

3,
L]

HOTWA T3 53 GAYLINSAY 13 £481+21+ TL) 30 STHOTWA 30T HFING 35 (30T 3ND BONIW O TYND1 53 18] ELA TLIHLING 3¢ WIONIYIAIQ

NOIDWEYLYT 30 TwNiNION0d]| |

01N

4N

(NODYSYL HOTYA HOAYIW) (£1) £ NODVSYL

4N

(OIQIWNILINI “DVSYL HOTVA ) (Z1) 7 NOIDVSYL

Wi

4n

(NODVSYL HOTYA HONIW) (11) T NODVSYL

HOTA SISTIVNY

VNG

Ny

JUGWON

HOOYSYL 130 S31N3IADILNY

104

NOIJIYID

YNNWOD

NOIDIY

183NN 130 STANIAIDTINY

NOID3Y| |

wHI34|

4N HOWA

NORYSYL 30 SINHO4NI OAILYHVJNOD SISITYNY

NQIDVSVL 30 STINHO4NI OALLYYVAINOD SISITYNY :S N OX3INV (s

OTUBIIOD 18 SPSOP LRIIEINGET




Ehicacton desde el comienzo

6) ANEXO N° 6: RESUMEN DE OFERTAY DECLARACION DE CONFORMIDAD

RESUMEN DE OFERTA
Y DECLARACION DE CONFORMIDAD

Por intermedio del presente instrumento, se certifica que, en el marco de la adquisicion de
inmuebles para la construccién de salas cunas y jardines infantiles, fue analizada la oferta de la

siguiente propiedad:

1. Individualizacion del Inmueble y su propietario:

Inmueble ubicado en , de la comuna de , inscrita a fojas

, numero , del afo , del Conservador de Bienes raices de
Rol de Avaluo , de propiedad de don (fia)

, Rut N°

2. Conforme la certificacion técnica entregada por la Unidad de Infraestructura de la Junta
Nacional de Jardines Infantiles y efectuado el andlisis juridico de los antecedentes,
reflejado en el estudio de titulo, que forman parte integrante de analisis técnico-juridico,
de la propiedad individualizada precedentemente, se concluye que la propiedad sublite
cumple, en la especie, con todos y cada uno de los requisitos legales, para ser considerada
en orden y en consecuencia ser adquirida por la JUNJI para ser destinada a la construccion

de Salas cuna y/o jardin infantil.

3. Se deja constancia que para la elaboracidn de la presente certificacion, se tuvieron a la
vista los documentos actualizados y vigentes de la propiedad, pudiéndose constatar que
no existen modificaciones en relacién a lo informado en el estudio de titulos elaborado

con fecha
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7) ANEXO N° 7: CARTA OFERTA

CARTA OFERTA

SENOR(ES) (AS):

PRESENTE
De nuestra consideracion:

Por intermedio de la presente, me dirijo a Ud., con la finalidad de formalizar nuestro interés por adquirir la
propiedad ubicada en , conforme a las siguientes condiciones previamente
pactadas:

1.- DATOS DEL INMUEBLE
Ubicacién:
Superficie: .
Datos de inscripcion: fojas ndmero , del afio del conservador de Bienes raices de

Rol de Avaltio:
Propietario:

2.- TERMINOS GENERALES

La presente oferta tendra vigencia desde la fecha de su aceptacidn por parte de “El VENDEDOR”.

El VENDEDOR, acepta por este acto que la celebracién del contrato de compra venta quedara sujeto a la
autorizacién que otorgue el Ministerio de Hacienda, conforme lo establece el articulo 14 de la ley 20.128,
que dispone que los érganos y servicios publicos regidos presupuestariamente por el decreto ley N° 1.263,
de 1975, necesitaran autorizacién previa del Ministerio de Hacienda para comprometerse mediante
“contrato de arrendamiento de bienes con opcién de compra o adquisicién u otro titulo del bien arrendado
y para celebrar cualquier tipo de contratos o convenios que originen obligaciones de pago a futuro por la
obtencién de la propiedad o el uso y goce de ciertos bienes, y de determinados servicios”.

3.- BASES DE LA OFERTA
Valor total de la propiedad: UF (en palabras Unidades de Fomento).

Conforme a lo sefialado en el punto 2 de la presente carta oferta, el arrendador acepta que la suscripcion
del contrato de compra venta se verifique una vez que se cuente con la aprobacién sefialada en dicho punto.
La presente carta oferta no irroga costo, ni multas, ni indemnizacidn alguna a la cual quede sujeta el
oferente.

Sin otro particular y atento a vuestra respuesta,

Le saluda cordialmente

JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES
Xxx/xxx/

DISTRIBUCION:

Vicepresidencia

Direccion Regional

Programa Meta Presidencial JUNJI
Of. Partes y Archivo
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3.- DIFUNDASE la presente resolucion a los
funcionarios del nivel central y de las Direcciones Regionales de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles.

ANOTESE, COMUN{QUESE Y ARCHIVESE

DLdeML/L CGDC/C / /SMV/smv

DISTRIBUCION: N

- Vicepresidenta Ejecutiva

- Directores (as) Regionales | a XV Regidn ‘@ T

- Asesorias Juridicas Regionales | a XV Region Fovacta ™

- Departamento de Planificacion

- Departamento de Recursos Financieros \ e i

- Unidad de Meta Presidencial (DIRNAC) \\

- Coordinadores Meta Presidencial | a XV Region. DEPARTAMENTO /
“a. DE FISCALTA 4

- Subdirecciones de Recursos Financieros | a XV Region ™S __,,{4/

- Archivo D. Jdco.: (153(6)/2015) o




