CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Concepeton a 24 de junio del ano dos mil trece comparecen, por una parte don German
Alonso Dubois Enriquez, chileno, mgeniero civil, casado, cédula de denndad numere

7.967.689-6, en representacion de Ja sociedad INVERSIONES FUTURO S.A. det wiro de so

denominacion, rol dnico triburario ndmere 70.170.951-8, persona juridica dedseada al rubeo
inmobiliario, ambos domiciliados en calic Rengo ndmero cuarenta vosas, de o cadad

comuna de Concepeton, on adelanre "EL ARRENDADOR", v, por b orra, ambicn
denominada indistinramente "EL ARRENDATARICG", comparcee: JUNTA NACIOMNAL

DE JARDINES INFANTILES, Corporacion Autonoma de Derecho Pablco, rol unwee

tributario numero 70.072.600-2, representada legalmente, scpan se acreditara, por su Director
Regional dona Patricia HEscobar Undurraga, chilena, casada, psicopedagoga, cedula nacional
de identidad admero  10.849.592-8, ambos domictliados para estos efectos en Avenids
Diagonal Pedro Aguirre Cerda nimero 1129, quanto piso, cludad v comuna de Concepaon, en
adclante la “JUNJI” o “I.A ARRENDATARIA™.

Tanto e “arrendador” como ¢l “arrendatario” convienen ¢l presente Contrato ele

Arrendamiento que se regird por las sipuienres clusulas que a continuacion se mndican:

PRIMERO: La socicdad Inversiones Futuro S A, representada en la comparcoenc ox
dnico v exclustve duedo de los siguientes biences raices comerclales ubicadas ¢ b Avenida
O Higgins Poniente nmimero setenta siete pertenecientes al Ddificio Independencn ded
Proyecto Futuro Center:

Oficina N°401, 402, 403, 404, 405, 4006, 407 y 408 ubicadas en el cuarte pisce.

Oficina N° 501, 502, 503, 504, 505, 586, 507 y 508 ubicadus cn ¢l guinro pmo.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, cof “arrendador”™ da en arrendanuento i
“arrendatario”, quien acepta para st los bienes raices descritos en fa clausula precedente. 11
“arrendatario” sc obliga a destinar ¢l uso del immuchle a oficinas comerciles. L mtraccion o
o estipulado precedentemente sera motvo de térmuno nmedato de o este contrato de

arrendamiento v el “arrendatario” queda obligado a restitulr en forma inmediata fa propiedid



“TERCERO: la renta mensual de arrendamiento serd la suma equivalente en pesos, monecda

naciofal a la cantidad de 368,60 Unidades de Fomento v se pagard en pesos, moneda nacional,

dedicuerdo al valor de cquivalencia que tenga la ctada umdad de fomento a la fecha del pago
clectivo. La renta se pagard por mensuabdades anticipadas, dentro de los primeros diez dias de
cada mes en ol domictlio del “arrendador” o mediante depdsito bancario en la cuen corriente
nimero 67042241976 del Banco Intemacional, soviendo o respectivo comprobante  de
depdsitn como recibo vilido del pago de la renta. Bl simple retardo en el pago de la renta hara
meurrtr 2 la arrendarana en mora de pagar dicha renta, de plene derecho, sin necesidad de requeri-
micnto o de notrficacion alguna, debiendo el “arrendataric” en tal caso pagar al “artendador”, la
que acepra, por via de mudta meramente morators, (ue se pacta en este acto de comun acuerdo, el
valor equivaiente a cero coma cinco untdades de fomento por cada dia de atraso que exceda del
plazo que fiene el “arrendatario” para pagar ka renra, multa que se pagara en pesos, moneda
nactonal, de acuerdo al valor de equivalencia que la citada anidad tenga o la fecha del pago
clectives, sin mas tramite, conjuntamente con el pago de la renm o rentas adeudadas. Todo lo
anterior sin perjuicio del pago de la renta de arrendamiento y de la facultad del “arrendador™ para
solicitar, por este solo hecho, v sin mas tramite, la terminacion anticipada del contrato de
arrendarmienio. Bl “arrendador” declara haber recibido en este acro, a su entera satisfaccidn el

monto de la renta de azrendamiento correspondiente al mes de julio del ano dos mif trece.

CUARTO: i contrato de arriendo tendrda una vigencia de 5_afios, por consiguiente

comitenza a regir, a contar del dia 01 de juliodel afio dos mil trece v expirara ¢l dia 01 de julio

del afio dos il dieciochoy se entenderd renovado automaticamente, en las misma

condiciones, por el mismo periodo, salve que cualquiera de las partes comunique a la otra su
decision de ponerle términe mediante carta certficada diripida al domicdio sefialado para cada
parte en la comparccencta, con una anticipacion minima de sesenta dias al vencmento del

plazo del contrato o de cualquiera de sus prorrogas que estuviere corriendo.

QUINTO: n este aceo ¢ “arrendador” recibe del “arrendatario” a su entera satisfaccion
la canndad de 368,60 unidades de fomento, equivalente al dia de hoy a la suma de $ 8.423.494
(ocho  millones  cuatrocientos  veintitrés mil  cuatrocientos noveta y  cuafro  pesos)
correspondiente al primer mes de arniendo anacipado, v ademas la cantidad de 368,60 unidades

de fomento, cquivalente al dia de hoy a la suma de $ 8.423.494 {ocho millones cuatrocientos
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\(_lﬂtlt]LH mil cuatrocientos noventa v cuatro pesos) por concepto en garantia del comphmicnre
de las obligaciones que este contraro le impone v de pagos de eventuales danos o deierioros que
. sllﬁl(tL el inmucble, suma ésta que deberd ser restruida o faarrendatasta al rermmo del presente
contrato, de acuerdo al valor en pesos que tenga la renra de arrendamiento aesn fechas 1
“arrendador” queda facultade para retencr de dicha garantia las stmas que faeren procedentes
por conceplo de gastos de cualquier naturaleza que, conforme este contralo, debieren ser
solventados por el “arrendatario” v aplicarias al pago de esos pastos, come mambien queds
faculrada para aplicada al pago de eventuales indemnizaciones que puedan proceder por danos o
deterioros del inmueble arrendado. Fn caso aleuno of “arrendatario™ podra impurar ety oaranii
al page de renras de arrendamiento. Ll toral de Ja garantia o ¢l saldo que quedara o favor ded
“arrendatario”, le sera devuelto por ol arrendador greinta dias después de la restitucion del
inmucble a contar del rérmino del contrato, correspondicado dicho valor a b dlima renea (e

?

arrendamiento pagada por ¢l “arrendatario”, si ¢s el total de la garanria v proporcional por ol
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saldo. Bn caso del término antcipado por parte del “arrendataric” de este contrato,
cualquiera sea su origen o cireunstancia, e} “arrendador” rendra derecho asu arbirro, pars
retener ¢l mes de garantia 2 titulo de indemunizacidn de perjuicios, sin tence oblivacion alpimna

con ¢} “arrendatario”.

SEXTO: Sin perjuicio de lo establecido en este instrumento con relacion a duraciin del
arrendamiento, ¢l contrato terminara anticipadamente, ipso facto, sin necesidad de requerinento
ni de notificacion alpuna, debiendo el “arrendatario” resanur al “arrendador”, SHY NS e,
dentro de los tres dias siguientes a la resoluaon, el inmueble arrendado, ea las mismas condiciones
en que le fuera entregado v desocupado en cualquicta de los casos sigumentes: UNO 0
“arrendatario” ultliza la propicdad a otro destino que el establecido en este contraro. 1O Si¢]
“arrendatario” causa a da propiedad cualquicr perjuicio grave que le tuera impurable o ol o sos
dependientes.- TRES.- St no mandene la propiedad en buen estado de conservacion voasco, asi
como s no repara inmediatamente v oa su costa, st derecho areembaolso, Tos despertecros
ocasionados por cf uso o por un hecho o culpa suya o de sus dependientes o de terceros

CUATROL- No pagar oportunamente y a quicen corresponda, Jos  servicios de agua, oas oy

cléctrica, gastos comunes u otros que le correspondan al mmueble, obligandose & cxbibir
comprobantes respectivos  cuando el “arrendador” lo requiera. CINCO. No mantener on

perfecto estado de funcionamiento los artefactos del mmueble, s laves de paso, valoalas .



.".:.ﬂ()’[.:ld(.ﬁil”(:.s de Ios excusados, enchufes, timbres ¢ interruptores de la mstalacion elocmen,
t'c])ﬂrzh;dfﬁos o cambitindolos por su cuenta. SEIS.- No cuidar v conservar fa propiedad on
-_pcl_‘fétttc) estado de asco y conservacton. SIFETLL- No mantencer en Boen estado e sistema de
..?l.z_{LE:l; y en general, o efectuar oporfunamente v a su costo todas las reparaciones adecusdis
para la conservaclon de la i‘)t()picdnd arrendada v que de acuerdo o las noyimas cenerales sean
de cargo del “arrendatagio” habida consideracion del desgaste natural por HeMpo voEs

legitimo. OCHO.- Hacer mejoras o variaciones en la propiedad  arrendada, s ol

consentimicento  escrito y previo del “artendador”. NUBVEL No cumplir con toedas voends
una de las obligaciones estipuladas en este contrato. Sin perjuicio de o anterior el contraie
podria terminar por las causales contempladas en la ey, en cuvo caso das obligaciones el
“arrendatario”, subsistirdn hasta la fecha de la restitucion efectiva deda propredad. Tas partes
convienen en clevar a la calidad de esencial esta clausufa. e este modo Ia concurrenci de una
cola de Ias situaciones referidas en Jos nimeros anreriores dara derecho al “arrendador” pars
solicitar, a su atbitrio:r a) ¢l cumplimicnto de las obligaciones que mmpone ol contrate o

“arrendatario”, o, b) el térmimo anticipado det contrato v la restitucion del mmuaceble aerendade

In ambos casos con indemnizacion de petjuicios.

SEPTIMO : [l “arrendador” o su representante no respondera en manera alguna por Jox
petjuicios que pudicren producirse u ccastonarse en los bicnes muehles o perfenencis del
“arrendatario” en caso de incendio, mundaciones, accidentes, filrraciones, roruras de caderias
y cualquier caso fortuito de fucrza mayor, ya que solo responderd pot los danos produocides o
inmucble; si debido a cualquicr caso forruite o de fuerza mayor cl mmueble quedase

madecuado para cumplir los fines para i cual fue arrendado, se p(mdrzi teemine al contrato de

arriendo.

OCTAVO: Seran de cargo del “arrendatario” los gastos que puedan ocasionar ¢l
cumplimiento de Ordenes o disposiciones legales v reglamentos que, en cualguier tempo,
pucda 1mpartr la autoridad en razon del uso a que se destinara el inmueble, o a Ti propredac
arrendada, sean estas exigencias relativas o condiciones sanitarias, higiénicas, ambienrales,
municipales o reglamentagias. Ademas ¢l arrendatario tendra la obligacion de manrener Tow
gastos comunes cancelados al dia por cada unidad arrendada.

INOVENO:AL térmmno del periodo de vigencta del contraro o en caso de termimacion anneipadn



':.C{:(i.i..111§§:1?{1:() por la concurrencia de una causal convencional o legal, de acuerdo a los termimos <
este instrumento, ¢l “arrendatario” deberd restituir la propiedad dentro de diezding babifes ol
_ _‘_‘;t;l‘f_‘ﬁ:-f’adador”, plazo contado desde Ta techa en que expite ¢l contrato, pot cualquiera de Tos
“dircunstancias sehaladas. Fn caso de no hacerlo deberd pagar, a ritdo de mulia mermenie
motatosia v sin perjuicio del pago de la renea, la cantidad de stere unidades de fomento por cada
dia de atraso ¢n la carrega, cantdad que se pagard en su equivalente en pesos, moneda nacional,
de acuerdo al valor que la citada unidad de cuenta tenga o la fecha del pago efectivo. Todo ollo s
petjuicio del derecho del “arrendador” de cobrar los perjuicios que se le hubteren rrogado o fas
rentas devengadas durante la mora en o oentrega. Para los cfectos antes menciomados ol
“arrendatario” se considerara construdo en mora por ¢l solo hecho de que hava transcoredo o
plazo que tiene para efectuar la restitue1on, s que o haya hecho, s necesidad de requermmienio

o notificacton alguna.

DECIMO: 1.a propiedad objeto de este contrato se entrega nueva, sin uso, s mobitliaro, en
perfecto estado de conservacion, estado gue es conocido por el “arrendatario” de acuerdo
iventario que se adjunta y que, firmado por ambas partes, se entende formar parte ded
presente contrato para todos los efectos que sea del caso. Bl *arrendatario”™ s¢ obhua o
mantener v a restituir la propiedad mmediammente que termine cste conerato, en el mismo
estado que la recibic, habida consideracion del desgaste por el tempo vy uso leginmo. T
entrega debera hacerse mediante o desocupacion total de o propiedad, ponicndola o
disposicion del “arrendador” v entregandole  fas laves. Ademas deberd exhibirle Tos recibos
que acrediten ¢l pago, hasta el dltimo dia que ocupo o inmueble, de los consumos Basieos rales

como la Cll(‘l‘gl}l ClCCll‘IC'A, 3215, IlgLi‘ri, (LT’HSI()R COmMunes, ¢,

DECIMO PRIMERO: T.as partes acuerdan  que el “arrendatario” no podia retirg los
bicnes muebles que mantenga en el interior de la propiedad arrendada si no exhibe los reaibos
de pago de renras de arrendamiento, v servictos gque correspondan al inmueble, ol diag a Ta
fecha de los retiros. La autorizacton de retiro debera hacerse por esceito por ol Sarrendador,

o guien [o represente.

DECIMO SEGUNDO: Queda prohibido af “agrendatario” hacer modificaciones estrucrurales

en el inmucble sin autonzacion previa vy esenita. I “agrendatario™ sc obliga a FEPAFAF Qs Cost



‘enalquicr desperfecto que experimente el mmueble en sus paredes v/o msgalaciones devivados del
uso o déactos de sus dependientes o ferceros v mantencer o} inmueble en estado de serciy par o

“uso que e ha sido arrendado, debiendo hacer y costear las reparaciones que sean NCCes L Pat

tal objeto.

DECIMO TERCERO: T.as partes convienen en la calidad de clausula esencial de oste contraro
que la renta de arrendamicnto pactada sélo podra ser modificada mediante convencion escri
firmada por los comparecientes, en la que estos manifiesten expresa v claramente su volmead de
modificarla. Iin ningdn casoe podra presumirse que el monto de la renta pactada se ha modiicado
por ¢l hecho que I “artendador” reciba del “arrendatario” sumas de v monto distinio ab gue
(‘f)]‘!‘L‘SP(')ﬂLlL‘ a la renia pﬂc‘mdzl., pOr CONStANLes O PErmMAnCiies (ue sean dichos recibos de dinero

en el tempo.

DECIMO CUARTO:Las mejoras, de cualquier naturaleza, que seontroduzean por ol
“arrendatario’” al inmuehle arrendado, sea en forma de servictos, mstalaciones o cualquier o,
periencceran al “arrendador”, de pleno degsecho v tan pronto scan cjecutadas, sin cargo o costo
alguno para ella, 2 menos que puedan separarse sin detrimento del mismo nmuchle, en cuyo caso
pertencceran al “arrendatario”, I que se ablipa a reticarlas al términe del presente contrato, A
mavor abundamiento el “arrendatario” solo podia retirar aqueilos bienes muebles que no esten
adheridos en forma permancnte al inmueble v que puedan separarse sin ningun detrmento
menoscabo de éste, en sus estucos, pinmuras revestmientos o patedes.

DECIMO QUINTO: 1l “arrendador” podra veader Ta propiedad acrendada, traspasindo o
nuevo propictario todas las condiciones cstablectdas en ¢l presente contrato de arrendamiento
[in el evento precedente se debera celebrar un nuevo contrato o constfrse un oanesa
cfecto, consignando esta circunstancia, respetando y garantizande los derechos v obhgaciones

adquiridas en virtud del presente MsErumento.

DECIMO SEXTO: En caso que ¢l “arrendatano”™ no perseverara en el arcendamicnto, por
la causal que fuera, incluso en caso que ¢l arrendamiento terminare por incumplimienro dol
“artendatario” o por cualquiera de las causales establecidas en el presente mstrumento, antes

del vencimiento det plazo de arrendamicnto o de cualgquiera de las prorrogas que estuviere

)



C%)!Tlfi(;‘./;_.l(_;é() deberd pagar al “arrendador”, a ritulo de mulra, clansula penal que se pacta e este
zlpt.ﬁ)..'._.}?.tltlc se devengara de pleno derecho, sin forma de juicio v por of solo hecho del
..':"dcs';sai.mimm'), ascendente al cincuenta por ciento de la cantidad ronl de amdades de
fomento que correspondan al rotal de la rentas pendientes o que deberian cancelarse hasra of
vencimicnto del plazo de vigencia o de cualquiera de sus prorrogas ¢y so caso. st o se
pagard en pesos, moneda nacional, de acucrdo al valor de equivalencia que la crada unidad de
cuenta tengz a la fecha del pago ctectivo. 1ista multa es independiente v no se acumubaed o
otras indemnizaciones que cotresponda asumir el “agrendatario” de acuerdo o los 1ermines

del presente contrato, sean contracruales o determinadas en jutcto,

DECIMO SEPTIMO: loda dificultad o controversia juridica que surpa entee los pactes
contratantes con relacion al contrato de arrendamiento de que da cuenta este mstrumento, sen
que se plantee durante la vigencia del contrato o luego de ocurnida su foramingaeion,
serasometidaal conocimiento v resolucion de los Tribunales de Justicia con competencta en

Hegton.

DECIMO OCTAVQO: Para los cfcctos de este contrato las partes fyan domicilio espectal on

ciudad de Concepcton y se someten: a la {'f_)mlmi'cncia de sus Tribunales de Jusocrn

DECIMO NOVENQO: Para todos los cfectos legales derivados del presente conrrato B
&
partes constituyen domictlio cspecial y convencional en Ia ciudad de Concepeion vose someten

a la jurisdicaion de sus Tribunales de Justicia.

Personeria: a} La personteria de don German Alonso Duboss Enriquez para representara I
sociedad Inversiones Fururo S AL consta en acta de sesion constirutiva de Direcrorio de feche
sicte de Octubre del afo dos mil once, reducida a escritura piblica el mismo dia voado en b
Notaria de don Juan Hspinosa Bancalariy v b) La personeria de dona Patriet Pacobur
[ndurraga, para representar a la Junta Nacional de Jardmes Infantiles, consta en Resolucion
nimero 015/186 de fecha 03 de diciembee de 2012, pronunciada por Ia Vicepresidenta Tjeatites
del Servicio, que I tnviste en calidad de Direcrora Regional del Biobio de Ta Junra Nacional de
Jardines Infantiles, Ia que se tuvo ala visza, Fas precedentes escritiras no se inserran a petcion e

las pattes por ser conoctdas de ellas.



Ll presente contrato se firma en cuatro ejemplares del mismo renor, quedando dos en poder

del “arrendatario” v dos en poder del “arrendador”. Previa  lecturn Dieman os

s (’:(31*("'113:11‘(:(:&1’11.@3.

ARRENDATARIO
PATRICIA ESCOBAR UNDURRAGA
DIRECTORA REGIONAL
Pp.
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES
REGION DEL BIO BIO

ARRENDADOR
GERMAN DUBOIS ENRIQUEY.
Pp.

INVERSTIONES FUTURO 5.A.





