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RESOLUCION EXENTA N°015/ .

Ferrcacs

REF.: APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEERADO ENTRE LA JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES Y SILVA ALDUNATE, JUAN
CARLOS Y OTROS, RESPECTO DE LA PROPIEDAD
UBICADA EN CALLE SANTIAGO BUERAS 128 Y 130,
SANTIAGO.

SANTIAGO, 30 DIC 206

VISTOS:

1°) Lo dispuesto en el B.F.L. N2 1/19.653, de 2000, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado vy
sistematizado de la Ley N2 18.575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de Ia
Administracién del Estado; 2°} la Ley N2 19.880 de Bases de los Procedimientos Administrativos
que rigen los Actos del Estado; 3°) fa Ley N2 17.301; 4°) la Ley N2 20.798, de Presupuesto del
Sector Publico para el afio 2015; 5°) [a Ley N2 19.886, y 6°) su reglamento establecido por Decreto
Supremo N2 250, del afio 2004, del Ministerio de Hacienda; 7°) el Decreto Ley N2 1.263, de 1975,
del Ministerio de Hacienda, Organico de Administracién Financiera del Estado; 8°) los Decretos
Supremos N¢ 1574, de 1971 y 9°} el Decreto N2 98, de 2015, ambos del Ministerio de Educacién:;
10°) la Resolucidn N2 1.600, del afio 2008, de la Contraloria General de la Republica; 11°) el Oficio
Ordinario N* 1818, de fecha 29 de octubre de 2015, que autoriza arriendo de inmueble que indica,
12°) el contrato de arrendamiento suscrito entre la Junta Nacional de Jardines Infantiles y Silva

Aldunate, Juan Carlos y otros, de fecha 09 de noviembre de 2015; v demds antecedentes tenidos a
la vista.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante el Qficio Ordinario N° 1818, de
fecha 29 de octubre de 2015, el Director de Presupuestos autoriza arriendo de inmueble que
indica, ubicado en calle Santiago Bueras N° 128 y 130, comuna y ciudad de Santiago.

2. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 09 de
noviembre de 2015, se suscribi® mediante escritura pdblica el respectivo contrato de
arrendamiento, ante el Notario Titular de la | Notarfa de Providencia, don Camilo Valenzuela
Riveros, incluido en el respectivo repertorio con el N° 4301/2015.

3. Que, dicho contrato de arrendamiento se
encuentra en proceso de inscripcién al margen de la escritura de dominio, en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago, trémite que se encuentra ingresado bajo la cardtula N° 10447867.

4. Que, en vista de que el respectivo contrato se
encuentra perfecto, es necesario dictar el correspandiente acto administrativo gque apruehe el
texto del acto en comento, el que se ha singularizado precedentemente.
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RESUELVO:

12 APRUEBASE, el contrato de arrendamiento de la
propiecdad ubicada en calle Santiago Bueras N° 128 y 130, comuna y ciudad de Santiago, cuyo texto
es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ

SILVA ALDUNATE JUAN CARLOS Y OTRO

A

JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

En Santiago de Chile, o nueve de noviembre de dos mil quince, comparecen: don JUAN CARLOS SILVA
ALDUNATE, chileno, soltero, cédula nacional de identidad nimero trece millones veintiocho mil novente y
uno guicn nueve, domiciliade en calle Presidente Errézuriz cuatro mil doscientos veintitrés, comuna de Las
Condes, Regidn Metropolitana y don LUCIANO CRUZ-COKE CARVALLO, chileno, casado con separacion de
bienes, cédula nacional de identidad ndmero diez millones treinta y un mil trescientos ochenta ¥ une guisn
dos, domiciliado en calle El Coihue nimero cuatro mil doscientos treinta v siete, comung de Vitacura, Region
Metropolitana, en adelante “El arrendador o arrendadora”, de una parte; y por otro dofia DESIREE LOPEZ DE
MATURANA LUNA, chilena, cédulo nacional de identidad ndmero nueve millones cincuenta y cinco mil
trescientos setenta y cuatro guicn siete, en representacion de lo JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,
Corporacion Auténoma de Derecho Publico, Rol Unico Tributario nimero setenta millones setenta y dos mil
seiscientos guion dos, en su calidod de Vicepresidenta Ejecutiva de ésta, ambas con domicilio en calle
Marchant Pereira nimero setecientos veintiséis, comuna de Providencia, Regidn Metropolitana, en adelante

fa “arrendataria”. Los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con sus respectivas
cédulas y exponen:

PRIMERO: DEL INMUEBLE. La Arrendodore es propietario del inmueble ubicado en calie Coronel Santiage
Bueras nimero ciento veintiocho y ciento treinta, comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, que deslinda:
NORTE, calle Bueras; SUR, con predio que fue de dofia Irene Grigwan; ORIENTE, con predic de don Elias
Garcia Huidobro; PONIENTE, con predio de dofa Blanca Salomd. Adquirid por compro a la sociedad
Andexplor Turismo Limitada, segtin consto en escritura piblica de fecha veintiocho de noviembre de dos mil
catorce, otorgoda en o Notariag de Santiago de dofig Nancy de lo Fuente Herndndez. El titulo de esta
propiedod se encuentra inscrito o fojas diez mil cuatrocientos cuarenta y nueve, nimero quince mil

cuatrocientos cuarenta y nueve de dos mil quince del Registro de Propiedades del Conservador de Bienes
Raices de Santiago.

SEGUNDO: OBJETQ DEL CONTRATO Y DESTING DEL INMUEBLE: Por el presente instrumento, el arrendador,
da en arriendo o la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, quien acepta a través de su Vicepresidento
Ejecutiva dofia DESIREE LOPEZ DE MATURANA LUNA, el inmueble singularizado en fo cléusula anterior. Ef
arriendo comprende, ademds, los artefactos e instalaciones que se singularizan en el inventario suscrito por
los comperecientes y que se considers porte integrante del presente contrato.

Lo errendataria destinard el inmueble arrendade Unica y exclusivamente o la instalacién de oficinas, con el
objeto de desarroliar actividades propias de su giro y/o relacionadas o conexas a él, Lo arrendadorg, deciarg
que lo propiedad estd actualmente en condiciones de servir para el fin para el cual se la orrienda, y cuenta
con lg documentacion, los permisos y los instalaciones necesarias para funcionar como oficina, cumpliendo
con todas las normas legales y reglamentarias vigentes af efecto.

TERCERO: DURACION. El contrato comenzard a regir o partir del diez de noviembre del dos mil quince y,
tendrd una duracidn de cinco afos, o contar de dicha fecha. En consecuencig, el presente contrato vence




Eolcactin desde ef comionzo

nueve de noviembre de das mil veinte. No obstante o expresado, al vencimiento del plazo citado, el presente
contrato se entenderd renovado por periodos iguales y sucesivos de un afio.

Sin perjuicio de lo anterior, la JUNJI podrd poner término ol contrato dendo aviso a lo otra parte, por carta
certificada despachoda por Notario Pdblico, dirigida al domicilio de la otra parte o de su representante, con
ung anticipacion de a lo menos sesenta dias, o lo fecha de vencimiento del plazo original o de sus prorrogas,
respecto de su intencion de no perseverar en el contrato.

La arrendadora garantiza o la Junta Naciono! de Jardines Infantiles que, si por cualquier cousa hubiere de
enajenar ¢ ceder en todo o en parte la propiedad arrendado, procederd a incluir como estipulaciones expresa
en el acto o contrate que sirviere de titulo a tal enajenacidn o cesién, la obligacion pura y simpie del
adquirente, de respetar el presente contrato de crrendamients en todos sus términos y por el lapso gue
faltare poro su expiracién segun fo convenido.

CUARTQ: RENTA. Lo renta mensual del arrendamiento, serd i suma de ciento sesentog Unidodes de
Fomento. Lo renta mensual de arrendamiento serd pagada en forma anticipada, dentro los primeros diez
dias de cada mes, mediante transferencia electrénico bancario o la cuenta corriente nimero doce guion
setenta y cinco mil ciento noventa y nueve guion cero, banco BICE, con copia al correo electrénico de
Juancarlossilvaa@hotmail.com.

No podrdn realizarse abonos ol arriendo, debiendo pogarse el total correspondiente al mes, salvo que se
incurriere en gastos referidos a lo indicado en el articulo mil novecientos veintisiete del Cédigo Civil, situocién
en'la que el arrendatario podrd descontar del valor de los reporociones del orriendo del mes siguiente.

En caso de no pagoe oportune de lo renta de arrendamiento, el arrendatario deberd pagar el interés maximo
convencional pora operaciones regjustables en moneda nacional, desde o fecho de cesacion en el pago
hasto el dia de pago efectivo. Se entiende por interés méximo convencional aquel que no excede en mds de
un cincuenta por ciento al interés corriente que rija af momento del pago. '

Si como consecuencia del retraso, se le encargare a un abogado la cobranza extrojudicicl, el arrendatario
deberd pagar los honorarios y las costas del abogado contratado por el arrendador segin las normas
estiptladas en la ley del consumidor.

QUINTQ: FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE Y RESTITUCION. La entrega moterial del inmueble se realizard
con fecha diez de noviembre de dos mil quince, momento en el que se haré entrega del inventario con la
firma conforme de las partes.

La Arrendataric se obliga a restituir el inmueble arrendado ol final del periodo de arrendemiento o de
cualquier periodo de prorrogo de este contrato, entrege gue deberd hacerse mediante g desocupacion totol
de la propiedad, poniéndola o disposicion del Arrendador y entregdndole los llaves. Ademds deberd entregor
los recibos gue acrediten ef pago, hasta el ditime dig que habitd la propiedad, de los consumos de energia
eléctrica, ogua y en general todos aquellos gastos que deriven del uso y goce de la propiedad.

SEXTO: MANTENCION Y CONSERVACION DEL INMUEBLE ARRENDADO. La arrendataria se obliga «a
mantener el inmueble arrendado en perfecto estado de aseo, conservacion y presentacion general, de
acuerdo af uso natural del mismo y ¢ efectuar oportunamente y en el menor tiempo posible, ¢ su cargo y

costo, las reparociones locativas, entiendo por tales aqueilas a que se refiere el articulo mil novecientos
cuarenta del Cédigo Civil.

Le JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES podrd instalar equipos y efectuar mejoras en el inmueble para
adaptarlo a sus necesidades, en todo aquello que no aitere la estructura bdsica del edificio ubicado en la
propiedad arrendada. Todas las mejoras, equipos e instalaciones gue haga o cologue la arrendataric en lg
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vigencia del contrato y obligdndose la arrendataric a su retiro of término del contrato. Las autorizaciones de
instolociones y permisos, que deban realizarse, serdn de cargo exciusivo de o arrendatario.

SEPTINIO: REPARACIONES NECESARIAS Y LOCATIVAS. Lo arrendadora se obliga a entregor en este acto el
inmueble orrendado, libre de todc ocupante y en perfecto estado de aseo, conservacion y presentacién
general de acuerdo af uso natural del mismo y a efectuar oportunamente durante la vigencia del contrato y
en el menor tiempo posible, de su cargo y costo, todas las reparaciones que sean necesorias o excepcion de
las reparaciones locatives, entendiendo por toles oguellas o que se refiere el articulos mil novecientos
cuarento del Codigo Civil, las que corresponderdn o ia arrendatario. Pero, serén de cargo de o arrendadoro
aun los reparociones locativas, en caso de que los deterioros provengan de fuerza mayor, caso fortuito o
mala colidad de los inmuebles orrendados, conforme lo dispone el articulo mil novecientos veintisiete de!
Codigo Civil.

OCTAVQ: PROHIBICION DE SUBARRENDAR. Quedda expresamente prohibido ¢ la arrendataria ceder o
subarrendar en todo ¢ parte lo propiedod objeto de este contrato.

NQVENOQ: GASTOS DE CONSUMOS BASICOS. La arrendataria se obliga o pagar oportunamente, o partir de la
entrada en vigencio del presente contrato, los gastos de consumo de electricidad, agua, y demds inherentes
a la ocupocicn del inmueble y exhibir a lo arrendodora o o quien esta designe, los recibos de pago
correspondientes, cada vezr que le sean exigidos. Terminado el contrato de arriende, el arrendataric no
deberd dejar ningun saldo pendiente de page.

El arrendador declara que no existe deuda alguna en relocién ol inmueble arrendado, especialmente
relacionada con impuestos y contribuciones fiscales o municipales, precics o saldos de precio de las
instalaciones u otras. Serd de cargo del arrendador ef pago total v oportuno de las contribuciones de hienes
roices correspondientes que estuvieren pendientes y de aquéllas que se devenguen durante la vigencia del
presente contrato o de cuolquiera de sus prorroges, pare Jo cual lo arrendataria deberd enviarle o lo

arrendadore los certificados para proceder al pago de las contribuciones apenas sean recibidos en el
inmueble

DECIVIO: LIMITE DE RESPONSABILIDAD. La arrendadora no responderd, en caso alguno, por los perjuicios
que puedan producirse a la arrendataria, o sus dependientes o a los visitantes de la propiedod, con ocasion
de incendios, inundaciones, derrumbes o cualquier otro dofio, cousados por efectos de la noturaleza, ceso
fortuite o fuerza mayer. La arrendeteria responderd de cualquier dafio que su hecho o culpa couse o fas
propiedades circundantes, por hechos de sus dependientes.-

DECIMO PRIMERQ: CAUSALES DE TERMIND DE CONTRATO. Ef presente contrato termingrd, entre otras, por
las siguientes causales: UNO: Si la arrendataria no paga la renta mensual dentro del plazo indicado en el
contrato.- DOS: 5i lo arrendataria o sus dependientes causan graves perjuicios o la propiedad.- TRES: Si no
mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, habida consideracién del desgaste por el
transcurse del tiempo y uso normal, asi como ne reparare inmediatamente y o su costa cualguier desperfecto
que experimente el edificio en sus cielos, techos, paredes, pisos, vidrios, pinturas, servicios higiénicos,
instalaciones, etcétera, que hubieren side causadas por un hecho o culpa suya.- CUATRO: 5i la arrendataria
se atrasa en el poago de los cuentas de consumo de agua, luz, aseo, gas, etcétere.- CINCO: Sila arrendataria
efectuase variaciones estructurales, tanto en el interior como en el exterior del edificio, sin el consentimiento
previo por escrito de la arrendadora.- SEIS: i la arrendataria no cumple con cualguiera de los obligaciones
que impone el contrato. No obstante, i arrendataria tendrd el término méximo de diez digs, contados desde
que la arrendadoro ha dado noticia por corta certificada de su intencidn de hacer efectivo lo dispuesto en lg

presente cldusula, parg dar cobal cumplimiento o lo circunstancia que amerite lo terminacion inmedicto def
contrato segin se ho expresado.-

DECIMO SEGUNDO: GARANTIA. A fin de garontizar la conservacion de lo propiedad, el pago de cuentas y su
restitucion en el mismo estado en que fue entregada ol arrendutario, y en general, para responder del ﬁel

cumplimiento de lo estipulado en este contrato, el arrendaterio entregard, al arrendador, al momento a’e ‘\\, DE ml\’,{/u o
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pago del primer mes de arriendo una garantia por la suma de ciento sesenta unidades de fomento. D:ch@
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suma deberd ser restituide reajustada al volor del ditimo mes de arriendo v entreqgada dentro de los treinta
dias siquientes al término del contreto.

Sin perjuicio de lo antericr, en este acto se gutoriza al arrendador poro descontar de lo gorantia antes
sefialada, el valor de los deterioros v perjuicics ocasionados en lo propiedad, y los costos de sus reparaciones
¢ de su iimpieza, en su caso, segun conste en acta de recepcidn del inmueble.

El arrendatario se obligo a entregar las cuentas af dia de los servicios bdsicos tales como, luz, agua, gas,
extraccion de basura, teléfono, televisidn por cable, Internet, gastos comunes, etc.

En caso de que o propiedud sea entregada en perfecto estodo y con todas sus cuentas ol dia, Io garantio se
devolverd al arrendatario, en el plozo ya indicado anteriormente.

DECIMO TERCERO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTAS. I arrendataric no
podrd en ningdn caso ni a cualquier titulo, imputar la gorentia al page de rentas insolutas ni al arriendo del
dltime o ditimos meses que permaonezca en la propiedad.

DECIMO CUARTQ; INSPECCIONES. £l arrendador podrd, por lo menos una vez codo seis meses, inspeccionar
el inmueble para detectar follas de sistemas o estructures y evaluar si las reparaciones de las mismas son de
su responsabilidad, para tal efecto, lo arrendataria permitiré el accese del arrendador af inmueble, dentro

del horario de funcionamiento, esto es, entre las 09:00 y 16:00 hrs., siempre con aviso previo dado con ung
anticipacién de ol menos 5 dias hébiles.

DECIMO QUINTO: ROBOS Y OTROS PERIUICIOS. El arrendodor no responderd en manera alguna por robos
gue puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios a los bienes del arrendatario que puedan
preducirse por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de caferias, gfectos humedod o color, y cualquier
caso fortuite o de fuerza mayor.

El arrendoterio no responderd en manera alguna por siniestros que puedan ocurrir en la propiedad
arrendada que puedan producirse por filtraciones, inundaciones, terremotos, incendios y todo tipo de
siniestro que afecte o las instalaciones ya sean por caso fortuito o por fuerza mayor.

DECIMO SEXTQ: COMISION. Las partes decloran que en esta negociacion ha octuado como corredor de
propiedodes la empresa Valor Presente Negocios inmobifiarios Limitada, rol dnico tributario nimero setenta
v seis miflones sesenta y dos mil seiscientos veintitrés guidn seis, con domicilio en calle San Patricio cuatro mil
noventa y nueve, oficing ciento cuatro, comuna de Vitocura, Regién Metropolitona, representada, en este
acto, por don Sebastian Garcfa Silva cédula nacional de identidad nimero trece millones seiscientos sesenta
mil doscientos cincuenta v nueve guidn cuatro, o lg cual ambas partes pagardn una comisién equivalente en
moneda nacional al dos por ciento del contrato total de arrendamiento af dia de firma por Unica vez. La cifra
equivalente a este dos por ciento corresponde a ciento noventa y dos unidades de fomento.

DECIMO SEPTIMO: NORMAS APLICABLES. En todo o que no esté expresamente regulado en el presente
contrate, éste se regird por las normas contenidas en la Ley N2 18.101, sobre arrendamiento de predios
urbanecs, como asimismao por las normas del Cédigo Civil.

Serdn de cargo del arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de drdenes o disposiciones
que en cualquier tiempo, pueda impartir la outoridad en razén del uso a que se destinarg el inmueble, sean
estas exigencias relativas o condiciones sanitarics higiénicas, ambientales, municipales reglomentarias, o
excepcién de las obligaciones y gastos consiguientes que imponga la Superintendencia de Electricidod ¥
Combustibles (SEC), parc lo obtencion del sello verde en las instalociones de gas, que serén de
responsabilidad v cargo del arrendador.

DECIMO OCTAVQ: PERSONERIA. La personeria de DESIREE LOPEZ DE MATURANA LUNA, en su calidad d @\_DE M’@T\f\\w\
X 73

Vicepresidenta Ejecutiva de la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, consta en Decreto N®98, de f
17 de marzo de 2015, del Ministeric de Educacién,
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La porte arrendadora concurre personaimente. Lo personeria no se inserta por ser conocida de las partes v
haberia tenido a lo vista Notario que autoriza

DECIMO NOVENQ: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR ¥ DOMICILIO. Paru todos los efectos gue deriven del

presente contrato, las partes fijan su domicilio en lo ciudad de Santiego, y se someten o la jurisdiccidn de sus
tribunales de justicia.

Se foculta ol portador de copia outorizada de esta escritura para requerir las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones que sean necesarias efectuar en el Conservador de Bienes Raices respectivo, facultad gue
serd desde luego irrevocoble y subsistira aunque sobrevenga la muerte de una de las partes o de todas ellas.

El presente contrato se firma en tres ejemplares, guedendo uno en poder del arrendador, otro en poder del
arrendatario y otro en poder la oficing de Propiedades Valor Presente Negocios Inmobiliarios Limitada.

VIGESIMO: GASTOS NOTARIALES. Los gostos notariales y de inscripciones ¥ subinscripciones o que dé lugar
la celebracion del presente contrato sergn de corgo de ambas partes en igual proporcion.

Contrato suscrito por don Luciano Cruz-Coke Corvalio y Juan Carlos Silva Aldunate vy dofig Desirée Lopez de
Maturang Luna, de acuerdo a las representaciones ya sefaladas.”

2° IMPUTESE el gasto que demande e! cumplimiento
de esta resolucién, al Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002, del programa 01, del presupuesto
vigente servicio “Arriendo Edificios Inmuebles”.

3° PUBLIQUESE la presente resolucién, una vez que se

encuentre totalmente {ramitada, en e! Portal de Gobiernc Transparente de la Junta Nacional de
Jardines Infantiles, por un funcionario del Departamento de Recursos Financieros.

ANGTESE, COMUNIQUESE, NOTIFQUESE Y ARCHIVESE.

]l VIC P IDENTA EJECUTIVA
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