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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SOCIEDAD DISTRIRUIDORA E IMPORTADORA DE MAQUINARTAS LIMITADA
A

JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

REPERTORIO N°1489/2017

EN SANTIAGO DE CHILE, a diez de abril del afio

dos mil diecisiete, ante mi, CAMILO VALENZUELA

RIVEROS, abogado, notario titular de la Primera

Notaria de Providencia, con oficio en Avenida

Providencia mil setecientos setenta y siete,

comparecen: SOCIEDAD DISTRIBUIDORA E IMPORTADORA
DE MAQUINARIAS LIMITADA —SODIMA LTDA.-

Juridica,

; Persona
rol UGnico tributarioc nUmero setenta w
ocho millones ciento cuatro mil setecientos se-—

tenta guion ocho, representada legalmente, segun

Se€ acreditard, por don HANSEL ENRIQUE ROTHENRURG

VILLEGAS, chileno, casado, ingeniero de ejecu-




Ccidn, cédula de identidad ntmero nueve millones
catorce mil trescientos siete guion siete, ambos

con domicilio en calle Coyancura numero dos mil

doscientos setenta, comuna de Providencia, San-

tiago, en adelante “LA ARRENDADORA” Yy por otra

parte la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES -

JUNJI~-, Corporacién Autdbnoma, con personalidad

Juridica de Derecho Publico, funcionalmente des-

centralizada, representada, segun se acreditard,

por su Vicepresidenta Ejecutiva doda GLADYS
DESIREE LOPEZ DE MATURANA LUNA, chilena, casada,

educadora de parvulos, cédula nacional de iden-

tidad numero nueve millones cincuenta y cinco

mil trescientos setenta Y cuatro guion siete, am-
bas con domicilio en calle Marchant Pereira numero

setecientos veintiséis, comuna de Providencia,

ciudad de Santiago, en adelante la “JUNJI”, en
adelante “1A ARRENDATARIA”, mayores de edad, gquie-
nes acreditan su identidad con las cédulas citadas
Y eXponen que se conviene el siguiente contrato de
arrendamiento.- PRIMERO: La Arrendadora es propie-

taria del inmueble ubicado en Avenida Eleodoro Y&a-

ez numero dos mil doscientos veintitrés, comuna

de Providencia, ciudad de Santiago, Regién Metro-
politana, que deslinda: Norte: calle Avenida Eleo-
doro Yafiez, Sur: calle Vicufia Cifuentes, Oriente:-
Avenida Suecia y Poniente: Avenida Ricardo Lyon.-
El titulo estid inscrito a fojas veintiséis mil

ciento dos numero treinta Y nueve mil trescien-

tos noventa y siete de dos mil doce del Registro




CAMILO VALENZUELA RIV
NOTARIO DE SANTIAGO DE CHILE

de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Santiago. SEGUNDO: En este acto, la arrendadora

da en arrendamiento a la arrendataria, JUNTA NA-

CIONAL DE JARDINES INFANTILES —JUNJI-, quien re-

cibe y acepta para si, el inmueble precedente-

mente individualizado, Jque cuenta con una super-

ficie de trescientos ochenta metros cuadrados

construidos, y ochenta metros cuadrados libres.-
La Propiedad se arrienda con el objeto de desti-

narla al funcionamiento de oficinas y dependen-

cias de la JUNJI, dejando constancia que la pro-

piedad no se arrienda amoblada. La arrendataria

declara conocer el estado en dque se encuentra la

propiedad y asume a su costo, los arreglos u

obras que sean necesarias de realizar con el fin
de que la propiedad arrendada quede apta para el
destino serfialado precedentemente. TERCERO: ILa
renta de arrendamiento se pacta en la suma egui-
valente en moneda nacional a cien unidades de

fomento mensuales conforme a la unidad de fomen-

to del dia del pago. La renta debera pagarse en

forma anticipada dentro de los primeros cinco

dias de cada mes, a la arrendadora o a quién re-

presente sus derechos, en el inmueble objeto del

contrato.-~ CUARTO: FEste contrato tendrid una vi-

gencia inicial de doce meses, a partir del dia

de la celebracién del mismo, renovable en forma

tacita y sucesiva por periodos anuales. Si nin-
guna de las partes manifiests su intencién de

ponerle término al contrato, éste tendrid una du-




racidén total de cinco arios; de lo contrario, de-

be manifestar su intencién por medio de carta
certificada enviada al domicilio que la contra-
parte establece en 1la comparecencia o aquel que
le haya sido notificado por escrito en el evento
de que haya cambiado el mismo, seflalando su in-
tencidn de no perseverar en el contrato de
arriendo con al menos sesenta dias de anticipa-
cién a la fecha en que debe vencer el plazo ini-
cial o alguna de sus prérrogas. QUINTO: La

arrendadora se obliga a entregar en este acto el

inmueble arrendado, libre de todo ocupante y en

perfecto estado de aseo, conservacidn y presen-

tacidn general de acuerdo al usc natural del

mismo y a efectuar oportunamente durante la vi-
gencia del contrato Y en el menor tiempo posi-

ble, de su cargo y costo, todas las reparaciones

que sean necesarias a excepcién de los estipula-

do en el parrafo tercero de la clausula Segunda

Y de las reparaciones locativas, entendiendo por

tales aquellas a que se refiere el articulos mil

novecientos cuarenta del Cdédigo Civil, 1las que

corresponderan a la arrendataria. Pero, seran de

cargo de la arrendadora atn las reparaciones lo-

cativas, en caso de que los deterioros provengan

de fuerza mayor, caso fortuito o mala calidad

del inmueble arrendado, conforme lo dispone el

articulo mil novecientos veintisiete del Cédigo
Civil.- La arrendadora autoriza a la arrendata-

ria para instalar internamente sobre el inmueble
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y adosar a sus muros propaganda o letreros ins-

titucionales. La arrendataria podr4, ademas,

instalar equipos y efectuar mejoras en el inmue-
ble para adaptarlo libremente a sus necesidades,
en todo aquello gue no altere la estructura ba-

sica del edificio ubicado en la propiedad arren-

dada. Todas las mejoras, equipos e instalaciones

que haga o coloque la arrendataria en la propie-
dad arrendada podran ser retiradas por ésta, vya
sea durante la vigencia del contrato O a su tér-

mino siempre y cuando su retiro no causa detri-
mento a la propiedad arrendada, en cuyo caso ta-
les mejoras quedarin a beneficio de 1a propiedad
sin gue la arrendadora deba suma alguna por di-

cho concepto. La arrendataria se compromete a

mantener, a su costo, la fachada de la propiedad

arrencada en el estado en dque se encuentra, esto

es, libre de todo rayado, grafiti o pintura dis-
tinta de la existente. SEXTO: La arrendadora ga-

rantiza a la Junta Nacional de Jardines Infanti-
les que, si por Cualquier causa hubiere de ena-
jenar o ceder en todo o en parte la propiedad
arrendada, procederid a incluir como estipulacio-
nes expresa en el acto o contrato que sirviere
de titulo a tal enajenacién o Cesidn, la obliga-
cidn pura y simple del adquirente, de respetar
el presente contrato de arrendamiento en todos
sus términos y por el lapso que faltare para su
expiracién segin lo convenido. SEPTIMO: La

arrendataria se obliga a pagar oportunamente a
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partir de la fecha de entrega del inmueble los

gastos por consumo de electricidad, agua, gas y

demés inherentes a la ocupacién del inmueble vy

exhibir a la arrendadora o a quién esta designe,

los recibos de pago correspondientes, cada vez
que le sean exigidos.- OCTAVO: Queda expresamen-

te prohibido a 1la arrendataria subarrendar en

cualquier forma el inmueble y ceder o transferir

los derechos y obligaciones que emanen de este

contrato.- NOVENO: Sin perjuicio de la duracién

pactada en este contrato, el arrendador podré

pedir la terminacidén inmediata de este contrato

de arrendamiento por las siguientes causales: a)

Si la arrendataria no paga la renta mensual de

arrendamiento; b) Si 1a arrendataria causa per-

juicios graves en la propiedad y se niega a re-

pararlos a su costa; c) Si la arrendataria no

mantiene la propiedad en perfecto estado de con-

servacidén y aseo, habida consideracién del des-

gaste por el transcurso del tlempo y uso normal;

d) Si se atrasa pPor mas de un mes en el pago de

la renta, o de 1los pPagos de consumos derivados

del uso y goce de 1la propiedad arrendada; e) Si

hace variaciones en 1a propledad arrendada sin

consentimiento escrito del grrendader: £y 81 wne

cumple con cualgquiera de 1las obligaciones que 1le

impone el presente contrato. No obstante, 1la

arrendataria tendrd el término maximo de diez

dias habiles, contados desde la fecha que la

arrendadora ha dado noticia pPor carta certifica-
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to en la presente cladusula, para dar cabal cum-
plimiento a la circunstancia que amerite la ter-
minacidén inmediata del contrato seguin se ha ex-
presado.- DECIMO: El Arrendador a través de su

representante, o quien éste mandate, tendra 1la

facultad de inspeccionar la propiedad cuando 1lo

estime conveniente, comprometiéndose la arrenda-

taria o sus empleados a darle las facilidades

necesarias. UNDECIMO: E1 arrendador no responde-

r4d en manera alguna de los perjuicios que pueden
producirse en los bienes de la arrendataria o de

Sus empleados, con ocasidn de incendio, inunda-

cliones, filtraciones, roturas de cafierias de

agua, gas o debido a fenémenos climdticos, o en

general a cualquier perjuicio producido por

fuerza mavyor o caso Iortuito. LTos Seguros que

protegen a 1la propiedad seradn de cargo de la
arrendadora y los seguros que protejan los bie-

nes de la arrendataria seran de cargo de ésta

Gltima. La omisidén en contratarlos es responsa-

bilidad de cada parte.- DUODECIMO: El arrendador

declara que no existe deuda alguna en relacién

al inmueble arrendado, especialmente relacionada

con impuestos vy contribuciones fiscales o muni-

Ccipales, precios o saldos de precio de 1las ins-

talaciones u otras. Sera de cargo del arrendador

el pago total Y Oportuno de las contribuciones
de bienes raices Correspondientes que estuvieren

pendientes y de aquéllas que se devenguen duran-

9




te la v1gencza del presente contrato o de cual—

Jquiera de sus prdorrogas, para lo cual la arren-

dataria deberd enviarle a la arrendadora los

certificados para proceder al pago de las con-

tribuciones apenas sean recibidos en el inmue-

ble.- DECIMO TERCERO: La Arrendataria se obliga

a restituir el inmueble arrendado al final del

periodo de arrendamiento o de cualguier periodo

de prorroga de este contrato, entrega que debera

hacerse mediante 1la desocupacidén total de 1la

propiedad, poniéndola a disposicidén del Arrenda-

dor y entregdndole las llaves. Ademas debera en-

tregar los recibos que acrediten el pago, hasta

el Gltimo dia que habité 1la propiedad, de los

consumos de energia eléctrica, agua y en general

todos aquellos gastos que deriven del uso y goce

de la propiedad. En caso que la propiedad fuese

abandonada por la arrendataria, el arrendador

puede tomar posesién de inmediato del inmueble vy

disponer de él. Si se configura lo sefialado pre-

Cedentemente, el arrendador no respondera por

las especies dejadas en el inmueble por la

arrendataria, y las considerari abandonadas, si

previamente el arrendatarioc no ha comunicado por
escrito al arrendador el retraso en el canon de

arrendamiento, cuando éste supere 1los treinta

dias corridos. DECIMO CUARTO: A fin de garanti-

zar el cumplimiento del plazo estipulado en 1la

clausula cuarta del presente contrato, la con-

servacidn de la propiedad, su restitucidén en el
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mismo estado en que la recibe, la conservacidn

de las especies Jque se indican en el inventario,
el pago de 1los perjuicios y deterioros que cau-
Sen en la propiedad arrendada, sus instalaciones

Y en general, para responder al fiel cumplimien-

to de las estipulaciones de este contrato, el

Arrendatario éntrega en garantia la suma equiva-—

lente en pesos a cien unidades de fomento equi-

valentes en moneda nacional el dia de firma de

contrato, debiendo el Arrendador devolver igual

cantidad de Unidades de Fomento, en pesos moneda

nacional en este acto, correspondiente al valor

de un mes de arriendo, en efectivo, que este se

obliga a devolver, dentro de los treinta dias

sSiguientes a 1la restitucién de 1la propiedad

arrendada, quedando desde luego autorizado el

Arrendador para descontar de la cantidad mencio-

nada el valor efectivo de los deterioros Y per-

Juicios de cargo del Arrendatario que se hayan

ocasionado, como asimismo, el wvalor de las cuen-

tas pendientes de dgua potable, energia eléctri-

gas ¥y pagos municipales por recoleccidn de
basura.

ca,

S1 esta garantia no alcanzare a cubrir
los gastos mencionados, que son de cuenta del

Arrendatario, éste se obliga a pagarlos dentro

de los diez dias siguientes a la fecha en la

cual se formule por escrita dicha cobranza. FE1
Arrendatario declara estar en conocimiento que
la garantia de arriendo queda en poder del pro-

pPietario del inmueble. DECIMO QUINTO: E1 presen-
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te contrato surtird sus efectos desde la total

tramitacidén del acto administrativo respectivo.

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos derivados

de este contrato, las partes fijan su domicilio

en la ciudad de Santiago y se someten a la Jjuris—
diccidn de esos tribunales.- DECIMO SEPTIMO: Se
faculta al portador de copia autorizada de 1la Pre-
sente escritura publica para requerir las LuseEip~
ciones y subinscripciones a que dé lugar el pre-
sente instrumento.- DECIMO OCTAVO: Los gastos no-
tariales y de inscripciones vy subinscripciones a
que dé lugar la celebracién del presente contrato
seran de cargo exclusivo de la arrendataria.- DE-

CIMO NOVENO. PERSONERIAS: La personeria de dofa

Gladys Desiree Lépez de Maturana Luna para actuar

en su calidad de Vicepresidenta Ejecutiva de 1la

Junta Nacional de Jardines Infantiles, consta en

Decreto Supremo nUmero noventa y ocho, de dos mil

quince del Ministerio de Educacién, la cual no se

inserta por ser conocida de 1las partes y haberla

tenido a la wvista Notario que autoriza.- La per-

soneria de don HANSEL ENRIQUE ROTHENBURG VILLE-

GAS, para representar a la SOCIEDAD DISTRIBUIDO-

RA E IMPORTADORA DE MAQUINARIAS LIMITADA, consta
de escritura publica de fecha diecisiete de mayo

del afio mil novecientos noventa Y uno, otorgada

en la notaria de Santiago de don Radl Ivan Perry

Pefaur, escritura que en copia autorizada se ha
tenido a la vista por el notario autorizante.-

Escritura conforme a minuta presentada por los
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comparecientes.- En comprobante Y previa lectu-

ra, firman.- Di copia.- Doy fe.;g
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