RESOLUCION EXENTA N° 015/572

MATERIA:  APRUEBA  CONTRATO DE
ARRIENDO.

GOBIERNO DE CHILE
E H ) j H RANCAGUA, 22 DE MAYO DEL 2008

VISTOS:

La Ley N° 17.301, que crea a |a Junta Nacional de Jardines Infantiles;
el Decreto Supremo N° 1.574 del Ministerio de Educacion que aprueba el Reglamento de
la Ley N° 17.301: DF.L. N°1/19.653, que fija el texto refundido, coordinado vy
sistematizado de la ley N° 18.575 de 1986, Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administracion del Estado; la Resolucion N° 520, del 1996, de la Contraloria General
de la Republica; la ley N° 20.232 de presupuesto para el afio 2008; Ley N° 19.653, sobre
Probidad Administrativa aplicable de los Organos de la Administracion del Estado; D.L
1263, Organico de la Administracion Financiera del Estado; Res. N° 01 5/027 del afio
2005; Res. N° 015/ 172 del 2001; Res. N° 015/26 de 2000, todas de la Vicepresidenta

Ejecutiva de la Junta Nacional de Jardines Infantiles y los demas antecedentes tenidos a
la vista.

CONSIDERANDO

RODRIGUEZ, para el arriendo de los siguientes inmuebles:

A) Inmueble ubicado en calle Estado numero quinientos -
freinta y uno guion.a (531-A), Rancagua, y cuyos deslindes son: Norte: Con ofra
propiedad de don Jogé Miguel Poblete y otros; SUR: con don Belisario Fuenzalida y don
Abelardo Baros; ORIENTE: Con calle de su ubicacion y PONIENTE: Con parte de Ia
misma propiedad. Su rol de avallios es el numero ochenta guion dos, de la comuna de
Rancagua.

B) El inmueble ubicado en Estado numero quinientos treinta
¥ kuno-B;,y;cyu“yqsgdegslindes,son: NORTE: Con otra propiedad de don José Miguel Poblete
y otros SUR: Con don Belisario Fuenzalida y don Abelardo Baros; ORIENTE: Con calle de
Su ubicacion y PONIENTE: Con parte de la misma. Su Rol de Avaltios es el numero
ochenta guion veintidos, de la Comuna de Rancagua

2.- Que es preciso dictar el respectivo acto administrativo que
apruebe el contrato de arriendo suscrito.

RESUELVO:

1.- Apruébese contrato de arriendo suscrito con fecha 13 de
mayo del afio 2008 entre entre Ia Direccién Regional de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles y don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ, dofia MARIA GLORIA MARTINEZ
RODRIGUEZ, doria MARIA ISABEL MARTINEZ RODRIGUEZ y Don MIGUEL ANGEL
MARTINEZ RODRIGUEZ, y cuyo texto es el siguiente tenor:



CONTRATO ARRENDAMIENTO INMUEBLE v MANDATO
FRANCISCO ALCANTARA RUIZ Y OTROS
A
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,

En Rancagua, a 13 de Mayo del dos mil ocho, entre la JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES, RUT numero setenta millones setenta y dos mil seiscientos
guién dos, Corporacion Auténoma, con personalidad juridica de Derecho Publico,
funcionalmente descentralizada, répresentada por sy Directora Regional (s) de Ia
Regidn de O’higginis, dofia CECILIA EUGENIA JIMENEZ RODRIGUE?Z, educadora de
parvulos, Cedula Nacional de ldentidad numero seis millones quinientos setenta y dos
mil frescientos sesenta y dos guién k , ambas con domicilio en calle German Riesco
numero ciento ochenta Y nueve, comuna de Rancagua, en adelante e indistintamente Ia
“JUNJI" 0 Ja “ARRENDATARIA" por una parte; y por la otra parte las siguientes personas:
Don FRANGISCO ALCANTARA RUIZ, esparfiola, comerciante, Cedula Nacional de
ldentidad numero cinco millones Cuatrocientos setenta y tres mil seiscientos catorce guidn

casa, de su mismo domicilio, quien Comparece autorizando a sy conyuge para celebrar el
presente contrato de arriendo, todos estos ltimos en adelante parte arrendadora™

Cuyos deslindes son: Norte: Con otra propiedad de don José Miguel Poblete y otros;
SUR: con don Belisario Fuenzalida Y don Abelardo Baros; ORIENTE: Con calle de sy
ubicacion y PONIENTE: Con parte de la misma propiedad. Su rol de avallios es el
numero ochenta guion dos, de la comuna de Rancagua.

Comuna de Rancagua.

TERCERO:; En este acto y por g presente instrumento |a Parte arrendadora dga en
arriendo a la JUNJI jos inmuebles descritos en las clausulas PRIMERO Y SEGUNDO de
este instrumento. Las propiedades arrendadas seran destinadas exclusivamente para
oficinas de Ja Direccion Regional de |a Junta Nacional de Jardines Infantiles, Region del
LIB. GRAL BDO. O’Higgins.

Se deja constancia que ias propiedades arrendadas se encuentran sujetas a I ley de
copropiedad.



La JUNJI acepta el arriendo segun condiciones y plazos que van a CxXpresarse en las
clausulas siguientes.

CUARTO: El presente contrato de arrendamiento regira a contar del dia primero junio del
ano dos mil ocho: Y 8U vigencia sera de tres afios a contar de esg misma fecha. Si |a
parte  arrendadora deseare poner término  al presente contrato, debera solicitar-
judicialmente Ia restitucion del inmueble con una anticipacién no inferior a cuatro meses
en relacion a la fecha de término del contrato. De no mediar este aviso, el arrendamiento
se entendera prorrogado por periodos iguales y sucesivos de un afio. Si el arrendatario
deseare poner término al contrato en la fecha de la expiracién de éste, debera notificario,
Por carta certificada, al arrendador, con una anticipacién no inferior a dos meses
completos a la época fijada para el término.

Se deja constancia que el arriendo de log inmuebles se hace en forma conjunta, de
manera que la terminacion y/o desahucio y restitucion de los mismos debera solicitarse
también en forma conjunta concurriendo todos fos Comparecientes de |g parte
arrendadora.

La parte arrendataria podra ingresar a las propiedades arrendadas a contar del 15 de
mayo del corriente para efectuar el tendido eléctrico e informatico y/o las modificaciones

eléctricas y arquitectonicas necesarias para la habilitacion de lag dependencias y
accesos.

renta se reajustara durante toda la vigencia del arrendamiento; regjuste que se haré cada
3 meses, en [a misma proporcion o porcentaje en que haya podido variar ] Indice de
Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el
Organismo que lo reemplace, en relacién al periodo que medie entre el Ultimo dia del
segundo mes que brecede al del Ultimo reajuste y el Gltimo dia del segundo mes que
precede al de sy pago.

El arrendatario estard obligado a Pagar puntualmente, los gastos comunes y los

RUIZ y dofia MARIA GLORIA MARTINEZ RODRIGUEZ, £ simple retardo en el pago de
la renta, constituye al arrendatario en mora, debiendo Pagar el interés corriente de la

Quedan incluidas, en e arrendamiento, lasg especies y artefactos de que da cuenta el
inventario anexo que las partes firman en este acto y que se tiene Como parte integrante
del presente contrato. El estado de dichas especies esta indicado en el mismo inventario.

el cierre y proteccion de ésta. La parte arrendadora, a través de SU mandatario, retirars
los bienes existentes en |a bodega previg notificacién al Subdirector de Recursos
Financieros y Fisicos en los dias y horarios que sersn respectivamente acordados con el




En caso de termino de contrato, el arrendatario debers retirar o hacer retirar toda
instalacion que implique un aumento de costo de} servicio respectivg pbara el arrendador,
tales como, luz, agua, teléfono, etc,

Asimismo, a| termino del arriendo el arrendatario debers instalar o hacer instalar las
lineas de teléfonos, citéfonos cable, etc. Que se intervendran con ocasion de las
habilitaciones eléctricas y/o informaticas. Se deja constancia que las dependencias que
da cuenta e| inventario cuentan con circuitos de telefonia y/o citofonia y/o television por

DECIMO: E arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento lag
llaves de Jos artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de log éxcusados; y los
enchufes, timbres e interruptores de| sistema eléctrico Yy mantener en buen estado el
sistema de agua y calefaccion, debiendo repararlos o cambiarlos por su cuenta y costo, y
cada vez que sea necesario. En general, debers Conservar la propiedad arrendada en
perfecto estado de aseo y conservacién,

Con todo, sers de Cargo y costo de I Arrendadora la reparacion o reposicion por toda
falla estructural de los inmuebles asj como también las fallas en techumbre, filtraciones,
cafierias y cualquier desperfecto que manifieste los inmuebles Y que sean consecuencia

siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasg en el pago de |a renta, en los términos dichos en |a
clausula cuarta de este contrato,

2.- Si dedica |a propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; si subarrienda 0.
cede todo o parte de la propiedad- sin consentimiento escrito de| arrendador. :

3.- Sicausa, a la propiedad, cualquier perjuicio.

4.- 8i no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como si
no repara, inmediatamente, Y @ su costa, los desperfectos ocasionados por el uso o por el
hecho o culpa de sus dependientes.

5.- Si se atrasa en el pago de las cuentas de gastos comunes y las por consumo de agua
potable, electricidad, teléfono Y gas silos hay.

6.- Si hace variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin Gonsentimiento del
arrendador, i i
DECIMO SEGUNDO: MANDATO: pPor el presente instrumento dofia MARJA GLORIA
MARTINEZ? RODRIGUEZ, por si y por dofia MARIA ISABEL MARTINEZ RODRBGUEZ;
Don MIGUEL ANGEL MARTINEZ RODRIGUEZ, todos ya individualizados, vienen en
conferir poder especial a don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ con las siguientes
facultades:

1.- Solicitar y retirar documentacion de [a Direccion Regional de Ia Junta nacional de
jardines Infantiles

2.-Autorizar obrag de conformidad a Ia clausula novena

las reparaciones que sean de cargo del arrendador que estime conveniente para su
buena conservacion, mejoria, reparacion y rentabilidad; para Io cual estara investido de
las facultades sefialadas en el articylg dos mil ciento treinta y dos del Codigo Civil. :
6.-Podra también representar gj Mmandante ante |ag Municipalidades, Servicio de
Tesorerias, Servicio de Impuestos internos, otros organismos y Companias de Servicios
en general.

7.-Tendra ia facultad para inspeccionar Ia propiedad cuando Io estime Conveniente,
Comprometiéndose, ¢ arrendatario a otorgarle las facilidades Necesarias, Asimismo, en
caso que se desee venderlo o arrendarlo, el arrendatario se obliga a permitir s, visita, a lo



clausula séptima.

El presente mandato sera irrevocable Y se entendera vigente mientras subsista el contrato
de arrendamiento, entendiéndose por tal la duracién del contrato fijada en |la clausula
cuarta y sus Prorrogas sucesivas. Subsistirg asi mismo, en caso de muerte de cualquiera
de los mandantes.

DECIMOTERCERO. El arrendador no respondera, en manera alguna, por los perjuicios
que puedan producirse, al arrendatario, con ocasién de robos, incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas, efectos de la humedad o del calor, etc. Y
Que se deban g hecho o culpa del arrendatario o sus dependientes.

DECIMOCUARTO: EI arrendalario se obliga a restituir log inmuebles  en log plazos
legales segan |a duracion del contrato, La entrega  se debers hacer mediante g
desocupacion tota] de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y
entregandole las llaves y todas sus copias dentro de los diez dias siguientes de la fecha
fijada para el termino del contrato. Ademas, el arrendador podra exigirle la exhibicién de
los recibos que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd el inmueble, de todos los
consumos. El inmueble debera ser restituido en las mismas condiciones en gue se
entregd, y que se especifican en la clausyla septima, siendo cargo del arrendatario todo
costo necesario Para restituir la propiedad en ese estado, todo ello sin perjuicio del -
deterioro normal de los edificios Por uso o envejecimiento. :
DECIMOQUINTO: Forman parte integrante del presente contrato el inventario de bienes
de los inmuebles “A” Y “B”" el que se firma por ambas partes. Asimismo se firman por
ambas partes una serie de 125 fotos que dan cuenta del estado interior y exterior de las
propiedades arrendacdas.

DECIMO SEXTO: Para los efectos de este contrato, las partes fijan su domicilio en la

DECIMO OCTAVO: La personeria de dofia CECILIA JIMENEZ RODRIGUEZ, Directora
Regional(S) Region de O’higgins, para fepresentar a la JUNJI, consta en la Resolucion
Numero quince guion veintisiete del dos mil cinco Y en la Resolucion numero quince
guion ciento setenta y dos del afio dos mil uno que modifica lg Resolucion numero quince
guion veinte seis de del afio dos mil, todas de Ia Vicepresidenta Ejecutiva, que delega
facultad a los Directores Regionales para suscribir contratos. Y que no se insertan por ser
conocidas de las partes.

La personeria de dofia MARIA GLORIA MARTINEZ RODRIGUEZ, para actuar por dofia
MARIA I1SABEL MARTINEZ RODRIGUEZ consta en Poder general amplio debidamente
legalizado otorgado ante e escribano autorizante de la ciudad de Buenos Aires don

Roberto Meoli con fecha cuatro de julio del dos mil cinco el que no se inserta por ser
conocido de las partes.

DECIMO NOVENO: La escritura publica se otorgara dentro de| plazo de 30 dias
contados desde Ia Suscripcion del presente contrato. Todos los gastos originados por la
celebracion def presente contrato, seran de cargo de ia Arrendataria,




' 2.- Imputese El Gasto Que Genere El Presente Convenio Al
Subtitulo 22, Bienes y Servicios de consumo; ltem 09, Arriendos; Asignacion 002,
Arriendo de Edificios, Del Programa 01 Del Presupuesto De La Junta Nacional De
Jardines Infantiles.

ENE) RODRIGUEY
REGIONAL (S)
REGION DE O'HIGGINS

CJRIFRM/MMZ/mmz
Distribucion

Unidad Asesoria Juridica
Subdireccion de RR FF y Fisicos
Oficina de partes



